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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO E CONSOLIDACAO AO TERMO DE
SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS IMOBILIARIO DAS 12, 22
E 32 SERIES DA 442 (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS
LTDA. E MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA.

SECAO 1 — PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas (quando em conjunto, doravante
denominadas “Partes” e, quando isolada e indistintamente, “Parte”):

A. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria S1, sob o n.° 94, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti n.° 474, conjuntos 1.009 e
1.010, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa luridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “"Emissora”), neste
ato por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de
assinaturas do presente instrumento; e

B. H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano
n.% 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o
n.° 01.788.147/0001-50 (“"Agente Fiduciario”), neste ato por seus representantes legais
devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento,
na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos da Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de
2022, conforme em vigor (“Lei 14.430"), da Resolucao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 17"), da Resolucao da CVM n.° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 60”), e das demais leis e
regulamentagdo aplicaveis.

SECAO 2 — CONSIDERACOES PRELIMINARES
Para fins deste instrumento, considerar-se-ao os eventos e consideragdes a seguir:

(i) em 13 de abril de 2023, as Partes celebraram o “ 7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiligrio das 18, 29 e 34 Séries da 449
(Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto
Belo Empreendimentos Ltda.” ("Termo de Securitizacdao”), o qual consubstancia as 12
(primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries dos certificados de recebiveis do imobilidrios da
442 (quadragésima quarta) emissao da Securitizadora ("CRI"); e

(i) as Partes decidiram alterar o Termo de Securitizacdo, por meio do presente
instrumento, exclusivamente para:

(a) alterar a data de emissao das Notas Comerciais Totais;

(b) alterar as datas de emissdo dos CRI;
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(©) alterar o conceito de “Razao de Garantia”, previsto na Clausula “9.6” do
Termo de Securitizacdo;

(d) alterar a data de vencimento final dos CRI;

(e) alterar os Cronogramas de Pagamentos, previsto no “"Anexo II” ao Termo de
Securitizacao;

() incluir fatores de risco ao “Anexo X” do Termo de Securitizagao; e

(9) atender as orientagOes formuladas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO —

BALCAO B3, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacao de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antbnio Prado n.° 48, 7°
andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.© 09.346.601/0001-25 ("B3");

Isto POSTO, as Partes resolvem celebrar este “Instrumento Particular de 19 (Primeiro) Aditamento e
Consolidacdo ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrio das 18, 22 e 32 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club
Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.” ("Aditamento”), de acordo
com as seguintes clausulas e condicoes.

SECAO 3 — CLAUSULAS
1. DEFINICOES E INTERPRETAGCAO
1.1.  Definicdes: Para os termos iniciados em letra mailscula, cuja definicdo nao esteja
expressamente indicada neste Aditamento, considerar-se-a a definicdo atribuida no Termo de

Securitizagao.

1.1.1. Quando exigido pelo contexto, as definigdes estabelecidas neste Aditamento aplicar-se-
do tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o feminino e vice-versa.

1.2.  Interpretacdo: As referéncias a:
(i) qualquer documento ou outro instrumento, incluem todas as suas alteragoes,
substituigdes, consolidagbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto

em contrario;

(ii) disposicOes legais, serao interpretadas considerando tais disposicdes conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; e

(iii) qualquer das Partes, incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados.
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2. AUTORIZACAO

2.1.  Autorizacdo: Tendo em vista que os CRI, na presente data, nao foram subscritos e integralizados,
nao se faz necessdria prévia aprovacao, dos Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacao), para fins de celebragao do presente Aditamento.

3. ALTERACOES

3.1.  Termos Definidos: Em razao do acima exposto, as Partes decidem alterar a “Clausula 1” da
“Secao I1” do Termo de Securitizagdo, de modo a:

) substituir o termo definido “Banco Liquidante” por “Agente de Liquidagao”;

(i) excluir o termo definido “Alienagdo Fiduciaria da MS Avivah”;

(iii) excluir o termo definido “Alienagdo Fiduciaria da MS Porto Belo”;

(iv) alterar o significado do termo definido “Alienacao Fiduciaria das Quotas”, conforme

redacao a seguir;

(v) excluir o termo definido “Contrato de Alienacao Fiduciaria da MS Avivah”;
(vi) excluir o termo definido “Contrato de Alienacao Fiduciaria da MS Porto Belo”;
(vii) substituir o termo definido “Contratos de Alienagao Fiduciaria das Cotas” por

“Contrato de Alienacado Fiduciaria das Quotas”, bem como adequar seu significado, conforme
redacgao a seguir;

(viii) alterar o significado do termo definido “Data de Emissao das Notas Comerciais Totais”,
conforme redagao a seguir;

(ix) alterar o significado do termo definido “"Data de Emissdao dos CRI da 12 Série”,
conforme redacdo a seguir;

x) incluir o termo definido “Data de Emissdao dos CRI da 22 Série”, conforme redagao a
seguir;
(xi) incluir o termo definido “Data de Emissao dos CRI da 32 Série”, conforme redagao a
seguir;
(xii) alterar o significado do termo definido “Data de Vencimento, conforme redacgdo a
seqguir;

(xiii) alterar o significado do termo definido “Emissao”, conforme redagao a seguir;
(xiv) alterar o significado do termo definido “Fundo de Obras”, conforme redacao a seguir;

(xv) alterar o significado do termo definido “Garantidores”, conforme redacgao a seguir; e
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(xvi) incluir o termo definido “MS Empreendimentos”, conforme redagao a seguir:

"1. Termos Definidos: Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o

disposto adiante:

"Agente de Liquidacao”:

significa o VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino n.° 215, 49 andar,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de responsavel
pela operacionalizacdo do pagamento e da liquidacao
dos CRI.

(-+)

"Alienacao Fiducidria das
Quotas”:

significa a alfenacdo fiducidria da integralidade das
quotas sociais das Devedoras, a ser constituida em
garantia do integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, por MS Empreendimentos e MS
Incorporadora, na qualidade de socios das Devedoras,
em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato
de Alienagdo Fiducidria das Quotas.

()

das Quotas”:

"Contrato de Alienacao Fiduciaria

significa o "Instrumento Particular de Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de
Beneficios Econdmicos e Outras Avengas”, celebrado
entre: (1) MS Empreendimentos, na qualidade de
allenante fiduciante; (if) MS Incorporadora, na
qualidade de alienante fiduciante; (iii) as Devedoras;
e (iv) a Securitizadora, na qualidade de credora
fiducidria, bem como seus eventuais aditamentos, o
qual dispoe sobre a Alienacdo Fiducidria das Quotas,
em favor da Securitizadora, em garantia do
cumprimento das Obrigagoes Garantidas.

()

"Data de Emissao das Notas
Comerciais Totais”:

significa a data de emissdo das Notas Comerciais
Totais, a saber 26 de abril de 2023.

Série”:

"Data de Emissdo dos CRI da 12

significa a data de emissdo dos CRI da 19 Série, a
saber 26 de abril de 2023.

Série”:

"Data de Emissao dos CRI da 23

significa a data de emissdo dos CRI da 22 Série, a
saber 26 de outubro de 2023.

Série”:

"Data de Emissao dos CRI da 32

significa a data de emissdo dos CRI da 39 Série, a
saber 26 de abril de 2024.

()

"Data de Vencimento”:

significa a data de vencimento efetivo dos CRI, qual
seja, 26 de outubro de 2028, ressalvadas as hijpoteses
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de resgate antecipado previstas neste Termo de
Securitizagao.

()

“"Emissao”:

significa a 449 (quadragésima quarta) emissdo de
certificados  de  recebiveis  imobilidrios  da
Securitizadora, realizada em 3 (trés) séries, com
instituicdo de Regime Fiducidrio e de Patriménio
Separado, consubstanciada neste Termo de
Securitizagao.

()

"Fundo de Obras”:

significa o fundo de obras constituido, na Conta
Centralizadora, por meio da retencdo do montante
remanescente da integralizacdo dos CRI da 12 Série
apos o Primeiro Desembolso e o Segundo
Desembolso, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento do Preco de Aquisicdo Total, mediante
Liberagbes Adicionais pela Securitizadora em favor
das Devedoras, observado o disposto na Clausula 2.6
deste Termo de Securitizagao.

(-+)

"Garantidores”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) o0s
Avalistas; (i) a MS Empreendimentos e a MS
Incorporadora, socias das Devedoras, na qualidade de
alienantes fiduciantes das respectivas quotas socials
em favor da Securitizadora, (fii) a MS Itajuba, na
qualidade de Interveniente garantidora,
exclusivamente em razédo da Alienacdo Fiducidria do
Imovel de Barra Velha; (iv) a MS North, na qualidade
de interveniente garantidora, exclusivamente em
razdo da Alienagdo Fiducidria do Imovel de Blumenau,
(v) a MS Avivah, na qualidade de alienante fiduciante
do Imovel do MS Avivah Residence; (vi) a MS Porto
Belo, na qualidade de alienante fiduciante do Imdvel
do MS Smart Porto Belo; (vii) a MS Avivah e a MS
Porto Belo, na qualidade de cedentes fiduciantes dos
Direitos Creditorios; ou (Vifi) qualquer pessoa fisica ou
juridica que constitua alguma Garantia para
cumprimento das Obrigagoes Garantidas.

()

"MS Empreendimentos”:

significa a MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
L1DA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianga n.© 250, Jardim América, CEP
89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n?°
36.195.695/0001-51, na qualidade de alienante
fiduciante das quotas da MS Avivah e da MS Porto
Belo.”
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3.1.1. Tendo em visto o disposto nos incisos “(iv)” e “(vii)” da Clausula 3.1 acima, para
toda e qualquer referéncia a “Contratos de Alienagdo Fiduciaria das Quotas” no Termo de
Securitizacdo, passar-se-a a ler-se e interpretar-se “Contrato de Alienagao Fiducidria das
Quotas”.

3.2.  Caracteristicas Especificas dos CRI: As Partes decidem alterar a Clausula “3.3” da Segao III
ao Termo de Securitizacdo, a qual passara a viger com a redacdo a seguir a seguir:

“3.3. Caracteristicas Especificas: As Séries apresentam as seguintes caracteristicas especificas:

13 SERIE 23 SERIE 33 SERIE
QUANTIDADE DE 25.000 (vinte 8.500 (oito mil e 8.500 (oito mil e
CRI e cinco mil) quinhentos) quinhentos)
R$ 25.000.000,00 (vinte | R$ 8.500.000,00 (oito R$8 500.000,00
e cinco milhdes de milhbes e quinhentos (oito milhoes e
reais), mil reais), quinhentos mil reais),

montante que poderé | montante que poderd | montante que poderd
VALOR GLOBAL | ser reduzido em virtude | ser reduzido em virtude | ser reduzido em virtude

DA SERIE da distribuicdo parcial | da distribuicdo parcial | da distribuicdo parcial
dos CRI da 14 Série, | dos CRI da 22 Série, | dos CRI da 34 Série,
observado o Montante | observado o Montante | observado o Montante
Minimo da Oferta dos | Minimo da Oferta dos | Minimo da Oferta dos

CRI da 148 Série. CRI da 22 Série. CRI da 32 Série.
Data bE 26 de abril de 2023 | 26 de outubro de 2023 | 26 de abril de 2024
Emissio
2.010 (dois mil e dez) 1 .82_7 (mil, 0/toce/_7tos e | 1.644 (mil, selscento_s e
PRAZO DOS dias. contados da Data de vinte e sete) dias, quarenta e quatro) dias,
CRI 7 . contados da Data de contados da Data de
Emissdo s~ .~y
Emissao Emissao

3.3. Data de Vencimento: As Partes decidem alterar a Clausula “3.7” da Secdo III ao Termo de
Securitizacdo, a qual passara a viger com a redacao a seguir:

“3.7 Data de Vencimento: Os CRI vencerdo em 26 de outubro de 2028, ressalvadas as
hipoteses de declaracdo de vencimento antecipado ou resgate antecipado dos CRI previstas no
presente Termo de Securitizacao.”

3.4. Razdo de Garantia: As Partes decidem alterar a Clausula “9.6” da Secdo III ao Termo de
Securitizacdo, a qual passara a viger com a redacao a seguir:

"9.6. Razdo de Garantia: Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, deverd ser mantida,
a partir da data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiducidria, durante toda a vigéncia dos
CRIL igual a 140% (cento e quarenta por cento), a razdo entre:

) 0 somatorio; (a) do saldo devedor da carteira adimplente dos Direitos
Creditorios, o qual considerara apenas as parcelas vincendas dos Direitos Creditorios
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até a Data de Vencimento; (b) do valor de venda forcada dos Imovel de Barra Velha,
conforme disposto no Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imovel de Barra Velha, (c)
do valor de venda forcada dos Imovel de Blumenau, conforme disposto no Contrato
de Alienacdo Fiducidria do Imovel de Blumenau; e (d) de 50% (cinguenta por cento)
do valor total estabelecido para as unidades em estogues dos Empreendimentos
Imobilidrios nas tabelas de vendas vigente das Devedoras; e

() 0 saldo devedor dos CRI.”

3.5. Agio e Desagio: As Partes decidem incluir a Clausula “4.13.1” da Secao III ao Termo de
Securitizacao, conforme redagao a seguir:

“4.13.1. Para fins do disposto na Clausula 4.13 acima, o dgio ou o desagio seréo
aplicados de forma igualitaria para todos os CRI integralizados em uma mesma data.”

3.6.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: De modo a refletir as alteracOes previstas nesta
Clausula 3, as Partes decidem substituir o inteiro teor do “Anexo I” ao Termo de Securitizagdo pelo
inteiro teor do “"Anexo A” ao presente Aditamento.

3.7. Cronogramas de Pagamento: As Partes decidem substituir o inteiro teor do “Anexo II” ao
Termo de Securitizacao pelo inteiro teor do “"Anexo B” ao presente Aditamento.

3.8. Fatores de Risco: As Partes decidem incluir os seguintes fatores de risco ao “Anexo X" do
Termo de Securitizagao:

“FATORES DE RISCO RELATIVOS AS DEVEDORAS, AOS AVALISTAS E AOS GARANTIDORES

(-r)

ix) Risco decorrente do escopo limitado da auditoria legal e dos documentos ndo analisados
ou apresentados

No dmbito da Operacdo, foi realizada auditoria juridica em relacdo as Devedoras, aos Imoveis
Onerados e aos Garantidores, de forma limitada, de modo que, o seu escopo restrito podera ter:
(1) ndo revelado potenciais contingéncias das Devedoras; (ii) ndo revelado fatos ou riscos
relacionados as Devedoras, aos Garantidores e/ou aos Imoveis Onerados, existindo, portanto, o
risco de que fatos, informagdes ou documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento
e d andlise na auditoria, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

No mais, devido a ndo apresentacdo €/ou a impossibilidade de emissdo de determinados
documentos e certidbes relacionados aos aspectos litigiosos civeis, administrativos, ambientais e
fiscals das Devedoras, dos Imoveis Onerados e dos Garantidores, eventuais énus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo gerar contingéncias de
natureza pecuniaria para o Patrimdnio Separado.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AS GARANTIAS

()



DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

v) Risco decorrente de auséncia de registro do titulo aquisitivo do Imovel de Blumenau
pela MS North

A propriedade dos Imovel de Blumenau ainda ndo esta devidamente transferida para a MS North
na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, de modo que, caso durante o periodo em que
ndo houver o devido registro, recaia qualquer gravame sobre os Imovel de Blumenau, esses
gravames poderao privilegiar os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRI,
podendo acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam
suficientes para liquidagdo do saldo devedor dos CRI.”

3.9. Consolidacdo: Em decorréncia do disposto nesta Clausula 3, as Partes resolvem alterar e
consolidar o Termo de Securitizacdo, o qual passa a viger, a partir da presente data, conforme versao
que é parte integrante a este Aditamento na forma do Anexo C.

4. D1SPOSICOES GERAIS

4.1. Ratificacdo: Ficam integralmente ratificados todos os termos e as condigdes do Termo de
Securitizagao que nao tenham sido expressamente alterados no presente Aditamento, os quais
permanecem em pleno vigor e efeito, obrigando as Partes e os seus sucessores.

4.2. Declaracbes e Garantias: Todas as declaragdes e as garantias prestadas no Termo de
Securitizacao sao, neste ato, repetidas e ratificadas, como se aqui estivessem transcritas, permanecendo
todas corretas, precisas, completas e verdadeiras em todos os aspectos.

4.3.  Registro: O presente Aditamento sera registrado na Instituicdo Custodiante e na B3, conforme
disposto no Termo de Securitizacdo e na regulamentacao aplicavel.

4.4.  Assinatura Digital ou Eletrénica: As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins
de comprovagao de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a assinatura deste
Aditamento por meio eletronico, podendo ou ndo incluir certificados emitidos pela ICP-Brasil, conforme
previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2. Para evitar quaisquer duvidas, as Partes acordam que este
Aditamento serd considerado como auténtico, valido, integro, eficaz, exequivel e verdadeiro,
constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo extrajudicial mediante cumprimento do artigo
784, inciso III, do Cddigo de Processo Civil e, por consequéncia, confirmam seu entendimento,
autorizagdo, aceitacao e reconhecimento como prova valida, qualquer forma de comprovacao da autoria
das assinaturas deste Aditamento, ainda que nao sejam realizadas por meio dos certificados emitidos
pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2.

4.4.1. As Partes declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitagao, a utilizacdo de plataformas
de assinatura eletrbnica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra plataforma
que venha a ser utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a verificacao da perfeita
identificacdo de autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica na respectiva plataforma
eletronica, sendo certo que qualquer registro sera suficiente para comprovar a veracidade,
autenticidade, exequibilidade, integridade, validade e efetividade deste Aditamento e seus
termos, assim como o comprometimento das Partes com relacdao aos seus termos. Para este fim,
serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por
meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha
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4.5.

de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de registro de imdveis
e demais 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

4.4.2. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso daquele indicado neste Aditamento, o local de celebragdo deste instrumento é, para
todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

4.4.3. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Aditamento e todos os demais
documentos assinados eletronicamente no ambito da Emissao serao considerados, para todos
os efeitos, validos e exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam ao direito de
impugnacao de que trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo expressamente que as
reproducdes mecanicas ou eletrénicas de fatos ou de coisas fazem prova plena desses.

Legislacao Aplicavel: Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis do

Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

4.6.

Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico

competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Aditamento, com
rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, assinam eletronicamente o presente Aditamento,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 25 de abril de 2023.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(as assinaturas seguem na proxima pagina)
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de 1° (Primeiro) Aditamento e Consolidacdo ao
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 22
e 34 Séries da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart
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ANEXO A
(ao “ Instrumento Particular de 1° (Primeiro) Aditamento e Consolidacdo ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidgrio das 18 22 e 34 Séries da 449
(Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

VERSAO CONSOLIDADA DO “ANEX0 I"” AO
TERMO DE SECURITIZACAO

(Encontra-se a partir da proxima pagina.)
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ANEXO A
(continuagéo)

“ANEXO I
(ao “ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18,
24 e 34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart
Porto Belo Empreendimentos Ltda.”)
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

I. APRESENTAGCAO

1. Em atendimento ao inciso XII do artigo 22 da Lei 14.430 e ao inciso V do artigo 2° do Suplemento
A da Resolucao CVM 60, sem prejuizo de outras caracteristicas previstas no Instrumento de Emissao das
Notas Comerciais e na Escritura de Emissao de CCI, a Emissora apresenta as caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios, que compdem o Patrimonio Separado, conforme indicadas na tabela abaixo.

2. As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas neste instrumento
terdo o significado previsto neste Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operagao.

II. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N.° 001
(i) Série: Unica;
(i) Tipo: integral;

(iii) Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, conforme qualificada no preambulo
do Termo de Securitizagao;

(iv) Instituicdo Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTpA., conforme qualificada na Clausula 1 da Secdo II do Termo de Securitizagdo;

(v) Devedora: MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA., conforme qualificada
na Clausula 1 da Secdo II do Termo de Securitizacdo;

(vi) Titulo: os Créditos Imobilidrios, oriundos das notas comerciais, ndo conversiveis em
participacdo societaria, com garantias reais e fidejussdria, em série Unica, para colocagao privada, da
1@ (primeira) emissao da MS Avivah;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios: R$ 24.360.000,00 (vinte e quatro milhdes, trezentos e
sessenta mil reais);

(viii) Garantias: a “Céaula de Crédito Imobilidrio n.© 001”foi emitida sem garantias real ou
fidejussoria;

(ix) Condigoes de Emissao:
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I11.

(a) Data da Emissao: 26 de abril de 2023;
(b) Prazo Total: 2.008 (dois mil e oito) dias;
() Atualizacdo Monetdria: o valor nominal unitario das Notas Comerciais da MS

Avivah (ou seu saldo, conforme aplicavel) sera corrigido pelo IPCA, conforme detalhado
no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais da MS Avivah;

(d) Juros Remuneratdrios: sobre o valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais da MS Avivah (ou seu saldo, conforme aplicavel) incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, conforme férmula prevista no Instrumento de Emissdo das
Notas Comerciais da MS Avivah;

(e) Data de Vencimento Final: 24 de outubro de 2028;

) Encargos Moratorios: (e.i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (e.ii) juros moratorios a razao de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago; e

(9) Local de Pagamento: no que toca aos pagamentos dos valores devidos, pela
MS Avivah a Securitizadora, na qualidade de Unica titular das Notas Comerciais da MS
Avivah, estes serdo realizados mediante transferéncia eletronica de recursos financeiros
admitida pela regulamentagao do BACEN para a Conta Centralizadora.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N.°© 002
(i) Série: Unica;
(i) Tipo: integral;

(iii) Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, conforme qualificada no predambulo
do Termo de Securitizagao;

(iv) Instituicdo Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme qualificada na Clausula 1 da Secdo II do Termo de Securitizagdo;

(V) Devedora: MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., conforme qualificada na
Cladusula 1 da Segdo II do Termo de Securitizagdo;

(vi) Titulo: os Créditos Imobilidrios, oriundos das notas comerciais, ndo conversiveis em
participacdo societaria, com garantias reais e fidejussdria, em série Unica, para colocagao privada, da
1@ (primeira) emissao da MS Porto Belo;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios: R$ 17.640.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e
quarenta mil reais);
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(viii) Garantias: a “Céaula de Crédito Imobilidrio n.° 002" foi emitida sem garantias real ou
fidejussoria;
(ix) Condigoes de Emissao:

(a) Data de Emissao: 26 de abril de 2023;

(b) Prazo Total: 2.008 (dois mil e oito) dias;

(©) Atualizacdo Monetaria: o valor nominal unitario das Notas Comerciais da MS
Porto Belo (ou seu saldo, conforme aplicavel) sera corrigido pelo IPCA, conforme
detalhado no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais da MS Porto Belo;

(d) Juros Remuneratorios: sobre o valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais da MS Porto Belo (ou seu saldo, conforme aplicavel) incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, conforme férmula prevista no Instrumento de Emissdo das
Notas Comerciais da MS Porto Belo;

(e) Data de Vencimento Final: 24 de outubro de 2028;

6] Encargos Moratérios: (e.i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatdria, de 2% (dois por cento); e (e.ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre 0 montante devido e ndao pago; e

(9) Local de Pagamento: no que toca aos pagamentos dos valores devidos, pela
MS Porto Belo a Securitizadora, na qualidade de Unica titular das Notas Comerciais da
MS Porto Belo, estes serdo realizados mediante transferéncia eletronica de recursos
financeiros admitida pela regulamentagao do BACEN para a Conta Centralizadora.”
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ANEXO B
(ao “ Instrumento Particular de 1° (Primeiro) Aditamento e Consolidacdo ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidgrio das 18 22 e 34 Séries da 449
(Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

VERSAO CONSOLIDADA DO “"ANEXO II"” A0
TERMO DE SECURITIZACAO

(Encontra-se a partir da proxima pagina.)
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ANEXO B
(continuagéo)

“ANEXO II
(ao “ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18,
24 e 34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart

Porto Belo Empreendimentos Ltda.”)

CRONOGRAMAS DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO ORDINARIA

(Encontram-se a partir da proxima pagina.)
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ANEXO B
(continuagdo)

“ANEXO0 II
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS

CRI DA 12 SERIE
PARCELAS/ DATADE | AMORTIZAGAO JUROS
MESES PAGAMENTO (%)

1 26/05/2023 0,0000% Sim
2 26/06/2023 0,0000% Sim
3 26/07/2023 0,0000% Sim
4 28/08/2023 0,0000% Sim
5 26/09/2023 0,0000% Sim
6 26/10/2023 0,0000% Sim
7 27/11/2023 0,0000% Sim
8 26/12/2023 0,0000% Sim
9 26/01/2024 0,0000% Sim
10 26/02/2024 0,0000% Sim
11 26/03/2024 0,0000% Sim
12 26/04/2024 0,0000% Sim
13 27/05/2024 0,0000% Sim
14 26/06/2024 0,0000% Sim
15 26/07/2024 0,0000% Sim
16 26/08/2024 0,0000% Sim
17 26/09/2024 0,0000% Sim
18 28/10/2024 0,0000% Sim
19 26/11/2024 0,0000% Sim
20 26/12/2024 0,0000% Sim
21 27/01/2025 0,0000% Sim
22 26/02/2025 0,0000% Sim
23 26/03/2025 0,0000% Sim
24 28/04/2025 0,0000% Sim
25 26/05/2025 0,0000% Sim
26 26/06/2025 0,0000% Sim
27 28/07/2025 0,0000% Sim
28 26/08/2025 0,0000% Sim
29 26/09/2025 0,0000% Sim
30 27/10/2025 0,0000% Sim
31 26/11/2025 0,0000% Sim
32 26/12/2025 0,0000% Sim
33 26/01/2026 0,0000% Sim
34 26/02/2026 0,0000% Sim
35 26/03/2026 0,0000% Sim
36 27/04/2026 0,0000% Sim
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37 26/05/2026 0,0000% Sim
38 26/06/2026 0,0000% Sim
39 27/07/2026 0,0000% Sim
40 26/08/2026 0,0000% Sim
41 28/09/2026 0,0000% Sim
42 26/10/2026 0,0000% Sim
43 26/11/2026 0,0000% Sim
44 28/12/2026 0,0000% Sim
45 26/01/2027 0,0000% Sim
46 26/02/2027 0,0000% Sim
47 29/03/2027 0,0000% Sim
48 26/04/2027 0,0000% Sim
49 26/05/2027 0,0000% Sim
50 28/06/2027 0,0000% Sim
51 26/07/2027 0,0000% Sim
52 26/08/2027 0,0000% Sim
53 27/09/2027 0,0000% Sim
54 26/10/2027 0,0000% Sim
55 26/11/2027 0,0000% Sim
56 27/12/2027 0,0000% Sim
57 26/01/2028 0,0000% Sim
58 01/03/2028 0,0000% Sim
59 27/03/2028 0,0000% Sim
60 26/04/2028 0,0000% Sim
61 26/05/2028 0,0000% Sim
62 26/06/2028 0,0000% Sim
63 26/07/2028 0,0000% Sim
64 28/08/2028 0,0000% Sim
65 26/09/2028 0,0000% Sim
66 26/10/2028 | 100,0000% Sim”
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ANEXO B
(continuagdo)

“ANEXO II
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS

CRI DA 22 SERIE
PARCELAS/ DATA DE AMORTIZACAO
MESES PAGAMENTO (%) JUROS

1 27/11/2023 0,0000% Sim
2 26/12/2023 0,0000% Sim
3 26/01/2024 0,0000% Sim
4 26/02/2024 0,0000% Sim
5 26/03/2024 0,0000% Sim
6 26/04/2024 0,0000% Sim
7 27/05/2024 0,0000% Sim
8 26/06/2024 0,0000% Sim
9 26/07/2024 0,0000% Sim
10 26/08/2024 0,0000% Sim
11 26/09/2024 0,0000% Sim
12 28/10/2024 0,0000% Sim
13 26/11/2024 0,0000% Sim
14 26/12/2024 0,0000% Sim
15 27/01/2025 0,0000% Sim
16 26/02/2025 0,0000% Sim
17 26/03/2025 0,0000% Sim
18 28/04/2025 0,0000% Sim
19 26/05/2025 0,0000% Sim
20 26/06/2025 0,0000% Sim
21 28/07/2025 0,0000% Sim
22 26/08/2025 0,0000% Sim
23 26/09/2025 0,0000% Sim
24 27/10/2025 0,0000% Sim
25 26/11/2025 0,0000% Sim
26 26/12/2025 0,0000% Sim
27 26/01/2026 0,0000% Sim
28 26/02/2026 0,0000% Sim
29 26/03/2026 0,0000% Sim
30 27/04/2026 0,0000% Sim
31 26/05/2026 0,0000% Sim
32 26/06/2026 0,0000% Sim
33 27/07/2026 0,0000% Sim
34 26/08/2026 0,0000% Sim
35 28/09/2026 0,0000% Sim
36 26/10/2026 0,0000% Sim
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37 26/11/2026 0,0000% Sim
38 28/12/2026 0,0000% Sim
39 26/01/2027 0,0000% Sim
40 26/02/2027 0,0000% Sim
41 29/03/2027 0,0000% Sim
42 26/04/2027 0,0000% Sim
43 26/05/2027 0,0000% Sim
44 28/06/2027 0,0000% Sim
45 26/07/2027 0,0000% Sim
46 26/08/2027 0,0000% Sim
47 27/09/2027 0,0000% Sim
48 26/10/2027 0,0000% Sim
49 26/11/2027 0,0000% Sim
50 27/12/2027 0,0000% Sim
51 26/01/2028 0,0000% Sim
52 01/03/2028 0,0000% Sim
53 27/03/2028 0,0000% Sim
54 26/04/2028 0,0000% Sim
55 26/05/2028 0,0000% Sim
56 26/06/2028 0,0000% Sim
57 26/07/2028 0,0000% Sim
58 28/08/2028 0,0000% Sim
59 26/09/2028 0,0000% Sim
60 26/10/2028 100,0000% Sim”
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO B
(continuagdo)

“ANEXO II
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS

CRI DA 32 SERIE
PARCELAS/ DATA DE AMORTIZACAO
MESES PAGAMENTO (%) JuRos

1 27/05/2024 0,0000% Sim
2 26/06/2024 0,0000% Sim
3 26/07/2024 0,0000% Sim
4 26/08/2024 0,0000% Sim
5 26/09/2024 0,0000% Sim
6 28/10/2024 0,0000% Sim
7 26/11/2024 0,0000% Sim
8 26/12/2024 0,0000% Sim
9 27/01/2025 0,0000% Sim
10 26/02/2025 0,0000% Sim
11 26/03/2025 0,0000% Sim
12 28/04/2025 0,0000% Sim
13 26/05/2025 0,0000% Sim
14 26/06/2025 0,0000% Sim
15 28/07/2025 0,0000% Sim
16 26/08/2025 0,0000% Sim
17 26/09/2025 0,0000% Sim
18 27/10/2025 0,0000% Sim
19 26/11/2025 0,0000% Sim
20 26/12/2025 0,0000% Sim
21 26/01/2026 0,0000% Sim
22 26/02/2026 0,0000% Sim
23 26/03/2026 0,0000% Sim
24 27/04/2026 0,0000% Sim
25 26/05/2026 0,0000% Sim
26 26/06/2026 0,0000% Sim
27 27/07/2026 0,0000% Sim
28 26/08/2026 0,0000% Sim
29 28/09/2026 0,0000% Sim
30 26/10/2026 0,0000% Sim
31 26/11/2026 0,0000% Sim
32 28/12/2026 0,0000% Sim
33 26/01/2027 0,0000% Sim
34 26/02/2027 0,0000% Sim
35 29/03/2027 0,0000% Sim
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-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

36 26/04/2027 0,0000% Sim
37 26/05/2027 0,0000% Sim
38 28/06/2027 0,0000% Sim
39 26/07/2027 0,0000% Sim
40 26/08/2027 0,0000% Sim
41 27/09/2027 0,0000% Sim
42 26/10/2027 0,0000% Sim
43 26/11/2027 0,0000% Sim
44 27/12/2027 0,0000% Sim
45 26/01/2028 0,0000% Sim
46 01/03/2028 0,0000% Sim
47 27/03/2028 0,0000% Sim
48 26/04/2028 0,0000% Sim
49 26/05/2028 0,0000% Sim
50 26/06/2028 0,0000% Sim
51 26/07/2028 0,0000% Sim
52 28/08/2028 0,0000% Sim
53 26/09/2028 0,0000% Sim
54 26/10/2028 100,0000% Sim”

22
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXo0 C

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

(Encontra-se a partir da proxima pagina.)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissao dos

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(residencial, concentrado, do segmento de casas e apartamentos e
com lastro decorrente de valor mobilidrio representativo de divida)

DAS 13, 22 E 32 SERIES
DA 442 (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ n.© 41.811.375/0001-19
como emissora

-
< canal

celebrado com

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como agente fiduciario

lastreados em créditos imobilidrios devidos por
MS AvivAaH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA.

e

MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA.
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-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12, 2a E 32 SERIES DA 442 (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR MS AVIVAH
RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA. E MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA.

SECAO I — PARTES

Pelo presente instrumento particular:

A. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria S1, sob o n.° 94, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti n.° 474, conjuntos 1.009 e
1.010, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 41.811.375/0001-19 ("Securitizadora” ou "Emissora”), neste
ato por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de
assinaturas do presente instrumento; e

B. H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n.©°
960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.°
01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”), neste ato por seus representantes legais
devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento,
na qualidade de agente fiduciario, nomeada nos termos da Lei n.? 14.430, de 03 de agosto de
2022, conforme em vigor ("Lei 14.430"), da Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 17”), da Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 60"), e das demais leis e
regulamentagdo aplicaveis;

celebram o presente “ 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidgrio das 18, 29 e 39 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club
Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.” (“Termo de Securitizagcao”),
o qual dispde sobre a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios pela Securitizadora, nos termos
da Lei 9.514 (conforme abaixo definido), Lei 14.430, da Resolucao CVM 60, e da Resolucao CVM 160
(conforme abaixo definido), consubstanciada de acordo com os termos, as clausulas e as condicdes a

seguir.

1.

SECAO II — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

Termos Definidos: Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto
adiante:

significa, em relacdao a qualquer das partes, qualquer de suas
“Afiliadas": subsidiarias, controladas, coligadas, controladores ou empresas sob
o controle comum, conforme aplicavel.
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“Agente de Medicao"”:

significa a DEXTER ENGENHARIA LTDA., sociedade empresdria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Irma Gabriela n.° 51, salas 201 e 203, Cidade Mongdes, CEP
04.571-130, inscrita no CNPJ sob o n.° 67.566.711/0001-07, na
qualidade de empresa especializada, contratada, as expensas das
Devedoras, para medicdo da evolucdo das obras dos
Empreendimentos Imobilidrios e elaboracdo dos Relatérios de
Medicao de Obra, conforme disposto nos Instrumentos de Emissao,
ou quem vier a substitui-la, observado o disposto nos Documentos
da Operacao.

“Agente de Liquidacao”:

significa o0 VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de responsavel pela
operacionalizacao do pagamento e da liquidacao dos CRI.

“Agente Fiduciario”:

significa a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada, anteriormente, na Secdo I deste
Termo de Securitizagao.

“Alexandre”:

significa 0 ALEXANDRE MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil,
casado sob o regime de comunhao universal de bens, portador do
RG n.0 2.254.779, expedido pela SESP/SC, inscrito no CPF sob o n.°
868.155.479-49, na qualidade de avalista das Notas Comerciais
Totais.

“Alienagao Fiduciaria das
Quotas”:

significa a alienacdo fiduciaria da integralidade das quotas sociais das
Devedoras, a ser constituida em garantia do integral cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, por MS Empreendimentos e MS
Incorporadora, na qualidade de sécios das Devedoras, em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria das
Quotas.

“Alienacgao Fiduciaria do
Imovel de Barra Velha":

significa a alienagdo fiduciaria do Imdvel de Barra Velha em garantia
do integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, constituida, em
favor da Securitizadora, mediante registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imével de Barra Velha no Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Barra Velha, SC.

“Alienacao Fiduciaria do
Imovel de Blumenau”:

significa a alienagdo fiduciaria do Imdvel de Blumenau em garantia
do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a ser
constituida, em favor da Securitizadora, mediante registro do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imdvel de Blumenau no 3°
(terceiro) Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Blumenau,
SC.
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“Alienagao Fiduciaria do
Imovel do MS Avivah
Residence":

significa a alienagao fiduciaria do Imével do MS Avivah Residence em
garantia do integral cumprimento das ObrigagOes Garantidas, a ser
constituida, em favor da Securitizadora, mediante registro do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel de Blumenau no 2°
(segundo) Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Blumenau,
SC.

“Alienagao Fiduciaria do
Imovel do MS Smart Porto
Belo":

significa a alienacao fiduciaria do Imével do MS Smart Porto Belo em
garantia do integral cumprimento das ObrigacOes Garantidas, a ser
constituida, em favor da Securitizadora, mediante registro do
Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével do MS Smart Porto Belo
no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Belo, SC.

“Alienagao Fiduciaria dos
Imoveis Onerados”:

significa, quando referidas em conjunto: (i) a Alienacao Fiduciaria do
Imovel de Barra Velha; (ii) a Alienacao Fiduciaria do Imdvel de
Blumenau; (iii) a Alienacdo Fiduciaria do Imdvel do MS Avivah
Residence; e (iv) a Alienacdo Fiduciaria do Imdvel do MS Smart Porto
Belo.

“Amortizacao
Extraordinaria”:

significa a amortizagdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou o seu sado, conforme aplicavel), conforme Clausula
5.2 deste Termo de Securitizagao.

“Amortizacao Ordinaria”:

significa a amortizacdo programada do Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou o seu sado, conforme aplicavel), conforme Clausula
5.1 deste Termo de Securitizagao.

significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com

“"ANBIMA": sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170,
inscrita no CNPJ sob o n.© 34.271.171/0001-77.
significa os anexos ao presente Termo de Securitizagao, 0s quais sao

“Anexos": partes integrantes e complementares deste instrumento, para todos

os fins e os efeitos de direito.

“Anuncio de Encerramento
da Distribuicao”:

significa, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, o anuncio
de divulgacao do resultado da Oferta, a ser disponibilizado na pagina
da rede mundial de computadores: (i) da Securitizadora; (ii) da B3;
e (iii) da CVM, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (a) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b)
distribuicao da totalidade dos CRI.

“Anuncio de Inicio da
Distribuicao”:

significa, nos termos do §3° do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o
aviso resumido que comunica o inicio da distribuicao da Oferta, a ser
disponibilizado na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Securitizadora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”:

significa os instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao
de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo do Tesouro Nacional ou

4




-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

de instituicbes financeiras de primeira linha, tais como titulos
publicos, titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de
primeira linha efou fundos de renda fixa, administrados por
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagao
de recursos no exterior, bem como a contratacao de derivativos.

“Aprovacgao Societaria da
Securitizadora”:

significa o ato de aprovagao societaria das condicdes da Operacao,
pelo 6rgao deliberativo competente da Securitizadora, conforme
disposto na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizacdo.

“Assembleia Especial”:

significa a assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolugao CVM
60, na forma da Clausula 14 deste Termo de Securitizacao.

“Atualizacao Monetaria":

significa a atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI
(ou seu saldo, conforma aplicavel) pela variagdo do IPCA, conforme
disposto na Clausula 3.9 deste Termo de Securitizacdo

“Aval”:

significa a garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas, no ambito
dos Instrumentos de Emissdao, na forma de aval, na qualidade de
responsaveis solidarios com as Devedoras pelo cumprimento das
ObrigacGes Garantidas, sem quaisquer beneficios de ordem e/ou
€XCUSSsao.

“Avalistas”:

significa, quando referidos em conjunto e indistintamente: (i) os
Avalistas das Notas Comerciais da MS Avivah; e (ii) os Avalistas das
Notas Comerciais da MS Porto Belo.

“Avalistas das Notas

Comerciais da MS Avivah":

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente: (i) os Avalistas PF; (ii) a MS Incorporadora; e (iii) a
MS Porto Belo.

“Avalistas das Notas
Comerciais da MS Porto
Belo”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente: (i) os Avalistas PF; (ii) a MS Incorporadora; e (iii) a
MS Avivah.

“Avalistas PF":

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente: (i) Alexandre; (ii) Daniela; e (iii) Marcos.

“Aviso ao Mercado":

significa, nos termos do §1° do artigo 57 da Resolugao CVM 160, o
aviso resumido que da ampla divulgacdo ao requerimento do registro
automatico da Oferta na CVM, a ser disponibilizado na pagina da rede
mundial de computadores: (i) da Securitizadora; (ii) da B3; e (iii) da
CVM.

\\BBII:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de
servigos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ
sob o0 n.9 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
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depdsito, registro e de liquidagao financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN":

significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”:

significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais os
Investidores Profissionais subscreverao os CRI.

“Brasil”: significa a Republica Federativa do Brasil.
significa as cédulas de crédito imobilidrio, sem garantia real,
“ccr: representativa dos Créditos Imobilidrios, emitidas, pela

Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Escritura de
Emissao de CCI.

“Cessao Fiduciaria”:

significa a cessao fiducidria dos Direitos Creditorios, a ser constituida
pela MS Avivah e pela MS Porto Belo em favor da Securitizadora, em
garantia do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
conforme disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, sistema

“CETIP21":
¢ administrado e operacionalizado pela B3.
“CMN": significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNAE": significa a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas.

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

significa o “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, vigente a partir de 2 de janeiro de 2023.

“Cédigo Civil":

significa a Lei n.° 10.406, de 10 da janeiro de 2002, conforme em
vigor.

“Coédigo de Processo

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em

Civil"”: vigor.
“COFINS": significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.
“CONAMA": significa o Conselho Nacional do Meio Ambiente.

“Condicoes Precedentes
Adicionais:

significa, quando referidas em conjunto, as condigdes que deverao
ser atendidas para que a Securitizadora realize o Segundo
Desembolso em favor das Devedoras, conforme disposto nos
Instrumentos de Emissao

“Condicoes Precedentes
Iniciais”:

significa, quando referidas em conjunto, as condigdes que deverao
ser atendidas para que a Securitizadora realize o Primeiro
Desembolso em favor das Devedoras, conforme disposto nos
Instrumentos de Emissao.

“Condigoes Precedentes
para Colocagao”:

significa as condicdes precedentes que deverao ser atendidas para
que os CRI da 12 Série sejam efetivamente colocados a mercado pela
Distribuidora, conforme disposto no Contrato de Distribuigao.




DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Condicoes Precedentes
para Desembolso”:

significa, quando referidas em conjunto e indistintamente: (i) as
Condigdes Precedentes Iniciais; e (ii) as CondicOes Precedentes
Adicionais.

“Conta Centralizadora™:

significa a conta corrente n.2 99206-8, mantida na agéncia n.® 3.100
do Ital Unibanco, de titularidade da Securitizadora, na qual os
recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios serao depositados.

“Conta de Livre
Movimentacgao da MS
Avivah":

significa a conta corrente n.°© 41.953-2, mantida na agéncia n.°
3.034 do Sicoob, de titularidade da MS Avivah, ou outra conta
indicada pela MS Avivah de sua titularidade, na qual serao liberados
0s recursos a que fizer jus a MS Avivah, no ambito da Operacao.

“Conta de Livre
Movimentagao da MS Porto
Belo™:

significa a conta corrente n.°© 45.021-9, mantida na agéncia n.°
3.034 do Sicoob, de titularidade da MS Porto Belo, ou outra conta
indicada pela MS Porto Belo de sua titularidade, na qual serao
liberados os recursos a que fizer jus a MS Porto Belo, no ambito da
Operagao.

“Contas de Livre
Movimentacgao”:

significa, quando referidas em conjunto, a Contas de Livre
Movimentacao da MS Porto Belo e a Contas de Livre Movimentagao
da MS Avivah.

“Conta Arrecadadora da
MS Avivah”:

significa a conta bancéria n.°© 99.155-7, mantida na agéncia n.°
3.100 do Itau Unibanco, de titularidade da Securitizadora, na qual
0s recursos oriundos dos Direitos Creditdrios, de titularidade da MS
Avivah, deverao ser depositados.

“Conta Arrecadadora da
MS Porto Belo”:

significa a conta bancaria n.° 98.930-4, mantida na agéncia n.°© 3100
do Itad Unibanco, na qual os recursos oriundos dos Direitos
Creditdrios, de titularidade da MS Porto Belo, deverdao ser
depositados.

“Contas Arrecadadoras”:

significa, quando referidas em conjunto e indistintamente: (i) a
Conta Arrecadadora da MS Avivah; e a (ii) Conta Arrecadadora da
MS Porto Belo.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria das Quotas”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas, Cesséo Fiducidria de Beneficios Econémicos e
Outras Avengas”, celebrado entre: (i) MS Empreendimentos, na
qualidade de alienante fiduciante; (ii) MS Incorporadora, na
qualidade de alienante fiduciante; (iii) as Devedoras; e (iv) a
Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, bem como seus
eventuais aditamentos, o qual dispde sobre a Alienacdo Fiduciaria
das Quotas, em favor da Securitizadora, em garantia do
cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

“Contrato de Alienacdao
Fiduciaria do Imoével de
Barra Velha”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado entre: (i) a MS
Itajubd, na qualidade de alienante fiduciante; e (ii) a Securitizadora,
na qualidade de credora fiduciaria, bem como seus eventuais
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aditamentos, o qual dispde sobre a Alienacao Fiduciaria do Imdvel
de Barra Velha, em favor da Securitizadora, em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imovel de
Blumenau”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado entre: (i) a MS
North, na qualidade de alienante fiduciante; e (ii) a Securitizadora,
na qualidade de credora fiducidria, bem como seus eventuais
aditamentos, o qual dispde sobre a Alienacao Fiduciaria do Imdvel
de Blumenau, em favor da Securitizadora, em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imével do MS
Avivah Residence”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado entre: (i) a MS
Avivah, na qualidade de alienante fiduciante; e (ii) a Securitizadora,
na qualidade de credora fiduciaria, bem como seus eventuais
aditamentos, o qual dispde sobre a Alienacao Fiduciaria do Imdvel
do MS Avivah Residence, em favor da Securitizadora, em garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imével do MS
Smart Porto Belo”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado entre: (i) a MS
Porto Belo, na qualidade de alienante fiduciante; e (ii) a
Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, bem como seus
eventuais aditamentos, o qual dispde sobre a Alienacdo Fiduciaria
do Imdvel do MS Smart Porto Belo, em favor da Securitizadora, em
garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiducidria
de Direitos Creditorios e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a
MS Avivah, a MS Porto Belo e a Securitizadora, bem como seus
eventuais aditamentos, o qual ird dispor sobre a constituicao da
Cessao Fiduciaria, pelas Devedoras em favor da Securitizadora, para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Contrato de Distribuicao”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo de
Oferta Publica, Sujeita ao Rito de Registro Automatico, sob o Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 19 (primeira), 22 (Segunda) e 34 (Terceira) Séries
da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo’, celebrado entre as Devedoras e a Distribuidora, o
qual dispde sobre os termos e as condicdes relacionados a
distribuicao dos CRI.

“Contratos das Garantias”:

significa, quando referidos em conjunto e indistintamente: (i) o
Contrato de Alienagao Fiduciaria das Quotas; (ii) os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis Onerados; e (iii) o Contrato de
Cessao Fiduciaria; e (iv) os Instrumentos de Emiss3o, no tocante ao
Aval.
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“Contratos de Alienagao
Fiduciaria dos Imoveis

significa, quando referidos em conjunto: (i) o Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imdvel de Blumenau; (ii) o Contrato de Alienacdao
Fiduciaria do Imdvel de Barra Velha; (iii) o Contrato de Alienacdo

Onerados”: Fiduciaria do Imével do MS Avivah Residence; e (iv) o Contrato de
Alienagao Fiduciaria do Imdvel do MS Smart Porto Belo.
“CPF": significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios”:

significa todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e
acessorios, inclusive, mas ndo apenas, fluxo de pagamento, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais devidos
pelas Devedoras por forca da emissdao das respectivas Notas
Comerciais Totais, os quais sdao caracterizados como direitos
creditdrios imobiliarios nos termos da Lei 14.430, da Resolugdao CVM
60 e demais leis e regulamentacdo aplicaveis, os quais compdem o
lastro dos CRI, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel.

\\CRIII:

significa os certificados de recebiveis imobilidrios das 12 (primeira),
23 (segunda) e 32 (terceira) séries da 442 (quadragésima quarta)
emissao da Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, nos termos da Lei 9.514, da Resolucao CVM
60 e da Lei 14.430.

“CRI da 12 Série":

significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira)
série da 442 (quadragésima quarta) emissao da Securitizadora.

“CRI da 22 Série":

significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 22 (segunda)
série da 442 (quadragésima quarta) emissdo da Securitizadora.

“CRI da 32 Série":

significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 (terceira)
série da 442 (quadragésima quarta) emissao da Securitizadora.

n

“CRI em Circulacao”:

significa, para fins de quérum, todos os CRI subscritos, integralizados
e nao resgatados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
Securitizadora e os de titularidade: (i) da Securitizadora, das
Devedoras, dos Avalistas, incluindo, conforme aplicavel, seus socios,
diretores, funcionarios ou partes e pessoas relacionadas
respectivamente (direta ou indiretamente); (ii) dos prestadores de
servicos da Operacao, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; (iii) de sociedades ligadas a
Securitizadora, as Devedoras, aos Avalistas, ou ainda de fundos de
investimentos administrados por sociedades integrantes do Grupo
Econbmico da Securitizadora e/ou das Devedoras; (iv) de qualquer
titular que tenha interesse conflitante com os interesses dos Titulares
dos CRI.

“Cronograma de
Pagamento”:

significa o cronograma de pagamento da Remuneracao e da
Amortizagdo Ordindria das respectivas Séries, definido no Anexo II
ao presente Termo de Securitizagdo.
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“Cronograma Fisico-
Financeiro da Obra do MS
Avivah Residence”:

significa o cronograma fisico-financeiro relativo as obras do MS
Avivah Residence, conforme detalhado no “Anexo IV” do Instrumento
de Emissdo da MS Avivah.

“Cronograma Fisico-
Financeiro da Obra do MS
Smart Porto Belo":

significa o cronograma fisico-financeiro relativo as obras do MS Smart
Porto Belo, conforme detalhado no “Anexo IV” do Instrumento de
Emissao da MS Porto Belo.

“Cronogramas das Obras”:

significa, quando referidos em conjunto e indistintamente: (i) o
Cronograma Fisico-Financeiro da Obra do MS Avivah Residence; e (ii)
o Cronograma Fisico-Financeiro da Obra do MS Smart Porto Belo.

“CSLL": significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
significa a DANIELA MELCHIORETTO, brasileira, empresaria, solteira,
“Daniela”: portadora do RG n.0 3.164.571, expedido pela SESP/SC, inscrita no

CPF sob 0 n.° 004.944.939-76, na qualidade de avalista das Notas
Comerciais Totais.

“Data(s) de Aniversario”:

significa todo dia 15 de cada més.

“Data de Emissao”:

significa, quando referida indistintamente, a data de emissao da
respectiva Série.

“Data de Emissao das Notas
Comerciais Totais":

significa a data de emissao das Notas Comerciais Totais, a saber 26
de abril de 2023.

“Data de Emissao dos CRI
da 12 Série":

significa a data de emissao dos CRI da 12 Série, a saber 26 de abril
de 2023.

“Data de Emissao dos CRI
da 22 Série”:

significa a data de emissdao dos CRI da 22 Série, a saber 26 de
outubro de 2023.

“Data de Emissao dos CRI
da 32 Série":

significa a data de emissao dos CRI da 32 Série, a saber 26 de abril
de 2024.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”:

significa, para todos os fins e efeitos legais, a primeira Data de
Integralizagdo, conforme disposto no Termo de Securitizacao.

“Data(s) de
Integralizagdao”:

significa cada uma das datas em que ocorrer a subscricao e
integralizacdo de cada Série, a vista, a ser realizada pelos
Investidores Profissionais, em moeda corrente nacional, durante o
Periodo de Distribuicdo, de acordo com os procedimentos da B3,
observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta,
conforme previstos no Contrato de Distribuigdo.

“Data(s) de Pagamento da
Remuneracao”:

significa cada data de pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou seu saldo, conforme aplicavel), acrescido dos Juros
Remuneratdrios, conforme especificadas no Anexo II ao presente
Termo de Securitizacdo, ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado dos CRI e amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado (ou o seu sado, conforme aplicavel), conforme
disposto neste Termo de Securitizagao.

10




DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Data de Vencimento”:

significa a data de vencimento efetivo dos CRI, qual seja, 26 de
outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
previstas neste Termo de Securitizagao.

“Data(s) de Verificacao dos

significa o prazo de até 2 (dois) Dias Uteis anteriormente a cada uma

Fundos”: das Datas de Pagamento.
... o
“Decreto 6.306": 5|gn|f|ca 0 Decreto n.© 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.
“ " significa todas as despesas incorridas no ambito da Operacao, sejam
Despesas”:

estas iniciais, recorrentes e extraordinarias.

“Despesas Flat":

significa as despesas iniciais da Operagcao, conforme descritas no
respectivo “Anexo III"” aos Instrumentos de Emissao.

“Despesas Recorrentes”:

significa as despesas necessaria para a manutencao da Operacao,
conforme indicadas no respectivo “Anexo III"” aos Instrumentos de
Emissao

14

“Destinacao dos Recursos”:

significa a destinacdo dos recursos, captados pelas Devedoras, no
ambito da emissdo das respectivas Notas Comerciais Totais, para fins
de construcao e implementacdo dos Empreendimentos Imobiliarios,
de acordo com os Cronogramas das Obras, observado o disposto nos
Instrumentos de Emissao.

“Devedoras”:

significa, quando referidas em conjunto e indistintamente: (i) a MS
Avivah; e (ii) a MS Porto Belo.

\\DIII:

significa o Depdsito Interfinanceiro.

“Dia Util”:

significa, com relagdo a: (i) qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacao, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e
gue ndo seja sabado ou domingo, de modo que, caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos dos Documentos da
Operagao nao forem um Dia Util, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Direitos Creditorios”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) os direitos creditdrios
decorrentes da comercializacdo dos imdéveis listados no “Anexo II” ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria, que a MS Avivah e a MS Porto Belo,
na qualidade de cedentes fiduciantes, detém ou possam vir a deter;
(ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros
recebidos pela MS Avivah e/ou pela MS Porto Belo em funcao dos
pagamentos recebidos em razao da comercializagdo dos imoveis
listados no “Anexo II” ao Contrato de Cessdo Fiducidria, os quais
deverdao ser obrigatoriamente  depositados nas  Contas
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Arrecadadoras; (iii) as préprias Contas Arrecadadoras; e (iv) todo e
qualquer recurso existente nas Contas Arrecadadoras.

“'Distribuidora”:

significa a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, qualificada,
anteriormente, na Secao I deste Termo de Securitizagdo.

“Documentos da Operacao”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) os Instrumentos de
Emissdo; (ii) os Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Imoveis
Onerados; (iii) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria das Quotas; (iv) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) a Escritura de Emissao de CCI; (vi)
o Termo de Securitizagao; (vii) o Contrato de Distribuicao; e (ix)
outros instrumentos que integrem ou venha a integrar a Operacao,
bem como seus respectivos aditamentos.

“Efeito Adverso Relevante”:

significa qualquer evento ou situacao que possa causar: (i) qualquer
efeito adverso relevante na situacao (financeira ou reputacional), nos
negocios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas
perspectivas das Devedoras, bem como dos Avalistas e de seu Grupo
Econdmico, conforme aplicavel; (ii) qualquer evento ou situagdo que
possa afetar negativamente a capacidade das Devedoras e/ou das
Avalistas de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos dos
Instrumentos de Emissao e nos demais Documentos da Operacao;
(iii) qualquer ato ou fato que possa afetar a capacidade de
pagamento das Notas Comerciais Totais; efou (iv) a ilegalidade,
invalidade e/ou inexequibilidade de qualquer dos Documentos da
Operagao, assim como dos direitos da Securitizadora e dos Titulares
dos CRI, constantes em tais documentos.

significa a 44@ (quadragésima quarta) emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Securitizadora, realizada em 3 (trés) séries,

Imobiliarios”:

“Emissao”: e . . oA
com instituicao de Regime Fiduciario e de Patrimonio Separado,
consubstanciada neste Termo de Securitizagao.
N . significa, quando referidos em conjunto: (i) o MS Avivah Residence;
Empreendimentos

e (ii) o MS Smart Porto Belo, conforme descritos nos Instrumentos
de Emissao.

“Encargos Moratodrios”:

significa os encargos devidos pelas Devedoras, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificagdo, em caso de mora de
qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas nos Documentos
da Operacdo. Esses encargos serao aplicaveis pelo periodo que
decorrer da data da efetivacao da mora até a efetiva liquidacdo da
obrigacao, e serao calculados, cumulativamente, da seguinte forma:
(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
(i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(iii) despesas de reembolso de quaisquer despesas
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comprovadamente incorridas pela Securitizadora na cobranga do
crédito.

“Escritura de Emissao

significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real, Emitidas sob a Forma

de CCI": . . - o
Escritural’, por meio do qual a Securitizadora emitiu as CCI.
significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada anteriormente neste quadro de
“Escriturador”: definicdes, na qualidade de instituicdo custodiante das CCI e dos

documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobilidrios, ou quem vier a sucedé-la.

“Eventos de
Inadimplemento
Automatico”:

significa, quando em conjunto, os eventos previstos nas respectivas
“Clausulas 10.1” dos Instrumentos de Emissdo, cuja ocorréncia
acarreta o vencimento antecipado automatico das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais Totais, €, consequentemente, o
resgate antecipado compulsério da integralidade dos CRI, conforme
disposto no Termo de Securitizagao.

“Eventos de
Inadimplemento Nao-
Automatico”:

significa, quando em conjunto, os eventos previstos nas respectivas
“Clausulas 10.2" dos Instrumentos de Emissdo, cuja ocorréncia
implicarda a convocacdao e a instalacdo de Assembleia Especial,
observados a forma e os qudruns previstos no Termo de
Securitizacao, especificamente para deliberacdo, pelos Titulares dos
CRI, da declaracdo, ou ndo, do vencimento antecipado das
obrigagdbes oriundas das Notas Comerciais Totais e,
consequentemente, o resgate antecipado compulsério da
integralidade dos CRI, conforme disposto no Termo de Securitizagao.

“Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”:

significa qualquer um dos eventos previstos na Clausula 13.2 deste
Termo de Securitizagao, os quais ensejarao a assungao imediata da
administracao do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario, se
aplicavel.

“Fundos”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) Fundo de Despesas; (ii)
Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Obras.

“Fundo de Despesas”:

significa o fundo de despesas a ser constituido mediante a retencao,
pela Securitizadora, de parte do Prego de Aquisicao Total, o qual
devera ser mantido na Conta Centralizadora até que haja o
cumprimento da integralidade das obrigacdes assumidas no ambito
da emissdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 15.3 deste
Termo de Securitizagao.

“Fundo de Obras":

significa o fundo de obras constituido, na Conta Centralizadora, por
meio da retencao do montante remanescente da integralizacdo dos
CRI da 13 Série apdés o Primeiro Desembolso e o Segundo
Desembolso, cujos recursos serao utilizados para pagamento do
Preco de Aquisicao Total, mediante Liberagdes Adicionais pela
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Securitizadora em favor das Devedoras, observado o disposto na
Clausula 2.6 deste Termo de Securitizacao.

“"Fundo de Reserva”:

significa o fundo a ser constituido na Conta Centralizadora, pela
Securitizadora, mediante retencao de parte do Preco de Aquisicao
Total, o qual devera ser mantido na Conta Centralizadora até que
haja o cumprimento da integralidade das obrigacdes assumidas no
ambito da emissdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 9.9
deste Termo de Securitizacao.

“Garantias”:

significa, quando referidas em conjunto: (i) o Aval; (ii) a Alienacao
Fiduciaria de Imdveis; (iii) a Alienagdo Fiducidria das Quotas; e (iv) a
Cessao Fiducidria, constituidas ou a serem constituidas diretamente
em favor da Securitizadora, no ambito da presente Operagao.

“Garantidores”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) os Avalistas; (ii) MS
Empreendimentos e a MS Incorporadora, sdcias das Devedoras, na
qualidade de alienantes fiduciantes das respectivas quotas sociais em
favor da Securitizadora; (iii) a MS Itajuba, na qualidade de
interveniente garantidora, exclusivamente em razdao da Alienagao
Fiduciaria do Imdvel de Barra Velha; (iv) a MS North, na qualidade
de interveniente garantidora, exclusivamente em razao da Alienacao
Fiduciaria do Imdvel de Blumenau; (v) a MS Avivah, na qualidade de
alienante fiduciante do Imdvel do MS Avivah Residence; (vi) a MS
Porto Belo, na qualidade de alienante fiduciante do Imével do MS
Smart Porto Belo; (vii) a MS Avivah e a MS Porto Belo, na qualidade
de cedentes fiduciantes dos Direitos Creditorios; ou (viii) qualquer
pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia para
cumprimento das ObrigagOes Garantidas.

“Grupo Economico”:

significa, quando em conjunto, as sociedades controladas ou
coligadas, o controlador (ou grupo de controle) e sociedades sob
controle comum, de acordo com a definigdo de “controle” prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes.

“IBGE":

significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“ICP-Brasil”:

significa a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.

“Imoével de Barra Velha”:

significa o imoével objeto da matricula n.° 34.809, registrada, no Livro
n.% 2, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha,
Estado de Santa Catarina, conforme detalhado no “Anexo II” do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel de Barra Velha.

“Imoével de Blumenau”:

significa o imovel objeto da matricula n.© 22.526, registrada, no Livro
n.% 2, do 3° (terceiro) Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, conforme detalhado no “Anexo
I1” do Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imdvel de Blumenau.

“Imoével do
MS Avivah Residence”:

significa o imovel objeto da matricula n.° 61.074, registrada, no Livro
n.% 2, do 2° (segundo) Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
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de Blumenau, Estado de Santa Catarina, conforme detalhado no
“Anexo II” do Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imdvel do MS
Avivah Residence, no qual estd sendo implementado o
empreendimento imobilidrio MS Avivah Residence.

“Imovel do
MS Smart Porto Belo”:

significa o imovel objeto da matricula n.© 32.991, registrada, no Livro
n.% 2, do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Belo,
Estado de Santa Catarina, conforme detalhado no “Anexo II” ao
Contrato de Alienagao Fiduciaria do Imével do MS Smart Porto Belo,
no qual estd sendo implementado o empreendimento imobiliario MS
Smart Porto Belo.

“Imoveis Onerados”:

significa, quando referidos em conjunto e indistintamente: (i) o
Imovel de Barra Velha; (ii) o Imével de Blumenau; (iii) o Imdvel do
MS Avivah Residence; e (iv) o Imével do MS Smart Porto Belo.

“IN RFB 1.585":

significa a Instrugao Normativa da RFB n.° 1.585, de 31 de gosto de
2015, conforme em vigor.

“Instituicao Custodiante”:

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada, anteriormente, na Secdo I deste
Termo de Securitizacao, na qualidade de instituicdo custodiante das
CCI e dos documentos comprobatorios que evidenciam a existéncia
dos Créditos Imobilidrios, ou quem vier a sucedé-la.

“Instrumento de Emissao
da MS Avivah":

significa o “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com
Garantias Reais e Fidejussoria, em Série l]n/ca, para Colocagao
Privada, da MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda.”,
celebrado entre: (i) a MS Avivah, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais da MS Avivah; (ii) a Securitizadora, na qualidade de
credora; (iii) os Avalistas PF; e (iv) a MS Incorporadora e a MS Porto
Belo, na qualidade de avalistas pessoas juridicas, o qual dispde sobre
a 12 (primeira) emissdo de notas comerciais, em série Unica, com
garantias reais e fidejussoria, para colocacdo privada da MS Avivah.

“Instrumento de Emissao
da MS Porto Belo":

significa o “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societdria, com
Garantias Reals e Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.”, celebrado
entre: (i) a MS Porto Belo, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais da MS Porto Belo; (ii) a Securitizadora; (iii) os Avalistas
PF; e (iv) a MS Incorporadora e a MS Avivah, na qualidade de
avalistas pessoas juridicas, o qual dispde sobre a 12 (primeira)
emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e
fidejussodria, para colocacao privada da MS Porto Belo.

“Instrumentos de Emissao”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) o Instrumento de
Emissao da MS Avivah; e (ii) o Instrumento de Emissao da MS Porto
Belo.
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“Investidores Profissionais”:

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento
na referida classificacdao, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM
30.

“Investidores Qualificados”:

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento
na referida classificacdao, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM
30.

“IOF™":

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“IOF/Cambio":

significa o IOF que incide nas operacdes de cambio.

“IOF/Titulos":

significa o IOF que incide nas operacdes de titulos e valores
mobiliarios.

significa o fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado

"IPCA™: e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IRP]": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS”: significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Ital Unibanco”:

significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04.

“JUCESC":

significa a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina.

“JUCESP":

significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Juros Remuneratorios”:

significa os juros remuneratdrios a que fazem jus os Titulares dos
CRI, conforme previsto na Clausula 3.11 deste Termo de
Securitizagao.

“Legislacao Anticorrupgao”:

significa a legislagao brasileira contra pratica de corrupgdo, atos
lesivos a administracdo publica ou ao patrimonio publico nacional,
incluindo, sem limitagao: (i) Lei 9.613; (ii) Lei 12.846; (iii) Lei n.°
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor; (iv) Decreto
n.© 8.420, de 18 de margo de 2015; (v) U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977; (vi) Organisation for Economic Co-operation and
Development Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions; e (vii) o United
Kingdom Bribery Act 2010, as portarias e instrucbes normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e
decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos,
regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade
governamental com jurisdicao relacionada a esta matéria.

“Legislagao
Socioambiental”:

significa, quando referidas em conjunto e indistintamente: (i) a
legislacdo relativa a ilicitos e crimes ambientais, ao trabalho analogo
a escravo, ao trabalho infantil ou ao incentivo a prostituicao; e (ii) as

16




DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

demais normas e leis ambientais e trabalhistas em vigor, inclusive,
mas ndo apenas, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes
do Conselho Nacional do Meio Ambiente e demais legislagdes e a
regulamentacdao ambiental supletiva.

“Lei 8.981":

significa a Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em
vigor.

“Lei 9.065":

significa a Lei n.2 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor.

“Lei 9.249":

significa a Lei n.% 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em
vigor.

“Lei 9.514":

significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“Lei 9.613":

significa a Lei n.2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor.

“Lei 10.931"

significa a Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 11.033":

significa a Lei n.© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 11.101":

significa a Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em
vigor.

“Lei 12.431":

significa a Lei n.© 12.431 de 24 de junho de 2011, conforme em vigor.

“Lei 12.844":

significa a Lei n.© 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme em vigor.

“Lei 12.846":

significa a Lei n.%9 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor, regulamentada pelo Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de
2022.

“Lei 13.874":

significa a Lei n.¢ 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme em
vigor.

“Lei 14.195"

significa a Lei n.® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

“Lei das Sociedades

por Acoes”:

significa a Lei n.% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Liberacoes Adicionais”:

significa cada liberagao de recursos do Fundo de Obras para as
Devedoras, a serem realizadas apds o Primeiro Desembolso e o
Segundo Desembolso, conforme disposto na Clausula 2.6 deste
Termo de Securitizagao.

“Marcos”:

significa o MARCOS MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil,
casado sob o regime de separagao de bens, portador do RG n.°
2.259.860, expedido pela SESP/SC, inscrito no CPF sob o n.°
970.159.629-34, na qualidade de avalista das Notas Comerciais
Totais.
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“MDA":

significa o Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria de titulos e valores mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria
2.158-35":

significa a Medida Provisdria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor.

“Medida Provisoria
2.189-49":

Medida Provisdria n.© 2.189-49, 23 de agosto de 2001, conforme em
vigor.

“Medida Provisoria
2.200-2":

significa a Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor.

“Montante Minimo da
Oferta”:

significa 0 montante minimo da oferta dos CRI, em relacdao a cada
Série.

“Montante Minimo da
Oferta dos CRI da 12
Série":

significa o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

“Montante Minimo da
Oferta dos CRI da 22
Série":

significa o montante de R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos
mil reais).

“Montante Minimo da
Oferta dos CRI da 32

significa o montante de R$ 6.800.000,00(seis milhdes e oitocentos
mil reais).

Série”:
significa a MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul,
Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca n.° 250, sala 8,
“MS Avivah": Jardim Ameérica, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.°

36.437.255/0001-63, na qualidade de: (i) emitente das Notas
Comerciais da MS Avivah; e (ii) avalista das Notas Comerciais da MS
Porto Belo.

“MS Avivah Residence":

significa o empreendimento imobilidrio em implementagdo no Imoével
do MS Avivah Residence, identificados no “"Anexo IV” ao Instrumento
de Emissao da MS Avivah.

1/4

“MS Empreendimentos”:

significa @ MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca n.° 250, Jardim América,
CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.° 36.195.695/0001-51, na
qualidade de alienante fiduciante das quotas da MS Avivah e da MS
Porto Belo.

“MS Incorporadora”:

significa a MS INCORPORADORA S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela
Alianca n.° 250, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 05.289.609/0001-46, na qualidade de avalista das Notas
Comerciais Totais.
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“MS Itajuba”:

significa MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca n.° 250, Jardim América,
CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.© 40.119.903/0001-00, na
qualidade de alienante fiduciante do Imdvel de Barra Velha.

“MS North”:

significa MS NORTH SouL HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do
Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga n.° 250,
Jardim Ameérica, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.°
46.058.540/0001-27, na qualidade de alienante fiduciante do Imével
de Barra Velha.

“MS Porto Belo”:

significa a MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul,
Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca n.° 250, Jardim
América, CEP 89.160-172, inscrita no CNP] sob o n.°
37.730.341/0001-22, na qualidade de: (i) emitente das Notas
Comerciais da MS Porto Belo; e (ii) avalista das Notas Comerciais da
MS Avivah.

“MS Smart Porto Belo”:

significa 0 empreendimento imobilidrio em implementagdo no Imdvel
do MS Smart Porto Belo, identificados no “Anexo IV” ao Instrumento
de Emissao da MS Porto Belo.

“Notas Comerciais da
MS Avivah”:

significa as notas comerciais, com garantias reais e fidejussoria, ndo
conversiveis em participacao societaria, para colocagdo privada, da
série Unica, da 12 (primeira) emissao da MS Avivah.

“Notas Comerciais da
MS Smart Porto Belo”:

significa as notas comerciais, com garantias reais e fidejussoria, ndo
conversiveis em participacao societaria, para colocagdo privada, da
série Unica, da 13 (primeira) emissao da MS Smart Porto Belo.

“Notas Comerciais Totais":

significa, quando referidas em conjunto: (i) as Notas Comerciais da
MS Avivah; e (ii) as Notas Comerciais da MS Smart Porto Belo.

“Obrigacoes Garantidas”:

significa todas as obrigagdes, principais, acessorias e/ou moratdrias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas
pelas Devedoras no ambito da Operacdo , o que inclui, mas ndo se
limita, ao pagamento integral das Notas Comerciais Totais, o saldo
devedor dos CRI, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
devidos pelas Devedoras no ambito da Oferta, incluindo o pagamento
dos custos, comissdes, encargos e despesas e a totalidade das
obrigagOes acessorias, tais como, mas nao se limitando, encargos
moratorios, multas, penalidades, honorarios arbitrados em juizo e
demais encargos contratuais e legais previstos, bem como todo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiduciario, pela Securitizadora e/ou pelos Titulares dos CRI em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
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prerrogativas dos Titulares dos CRI, ndo se tratando, contudo de
enunciacao exaustiva das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a
falta de mengdo especifica neste Termo de Securitizacdao, ou a
inclusdao de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao
sujeicao aos termos das Garantias, ndao podendo as Devedoras e 0s
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
ObrigagOes Garantidas e retardar a execucao das Garantias.

“Oferta”:

significa a oferta publica de cada Série, a ser realizada pela
Distribuidora, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
sujeita Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolucao
CVM 160.

“Operagao”:

significa, presente operacao financeira estruturada, para fins de
captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
que envolve a emissao das Notas Comerciais Totais, a Operagao de
Securitizacao e a Oferta.

“Operagao de
Securitizacao”:

significa a vinculagao dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, aos CRI, pela Securitizadora, consubstanciada pelo Termo de
Securitizacao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”:

significa a ordem de prioridade de pagamentos prevista na Clausula
8 deste Termo de Securitizagdo, conforme a qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras
devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior.

“Parte(s)”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, neste Termo de Securitizagao: (i) a Securitizadora;
e (ii) o Agente Fiduciario.

“Partes Indenizaveis”:

significa a Securitizadora, suas controladas, controladores, coligadas,
sociedades sob controle comum, respectivos administradores,
empregados e/ou prepostos, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares
dos CRI.

“Patrimonio Separado”:

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares dos CRI,
apds a instituicdo do Regime Fiduciario por: (i) Créditos Imobiliarios;
(ii) valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
(i) Contas Arrecadadoras; (iv) Garantias; e (V) respectivos bens e/ou
direitos e garantias decorrentes dos itens “(i)” e “(iv)"”, anteriores,
conforme aplicavel, e das AplicacOes Financeiras Permitidas, o qual
nao se confunde com o patrimonio comum da Securitizadora e
destina-se exclusivamente a liquidagao dos CRI.

“Periodo de Capitalizacao”:

significa o intervalo de tempo que se inicia: (i) na Data de Inicio da
Rentabilidade (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou (ii) na ultima Data de Aniversario (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
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Aniversario imediatamente subsequente (exclusive), de modo que
cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, data de efetivacdo do
pagamento do resgate antecipado dos CRI, conforme disposto neste
Termo de Securitizagao.

“Periodo de Distribuicao”:

significa, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o periodo
da Oferta caracterizado pela possibilidade de efetiva liquidacdo da
subscricdo e integralizacdo de cada Série, iniciando apos,
cumulativamente, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacao do
Anuncio de Inicio de Distribuicao.

“Periodo de Oferta a

significa, nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, o periodo
da Oferta em que se da ampla divulgacdo a Oferta, podendo ser

Mercado”: realizados esforcos de venda, o qual se inicia com a divulgagao do
Aviso ao Mercado e abrangendo, também, o Periodo de Distribuigdo.

“PIS": significa a Contribuicao ao Programa de Integracao Social.
SPMT"" significa cada parcela de pagamento dos CRI, devida aos Titulares

dos CRI, em cada uma das datas de pagamento dos CRI.

“Preco de Aquisicao da
MS Avivah”:

significa o montante de R$ 21.370.954,00 (vinte e um milhdes,
trezentos e setenta mil e novecentos e cinquenta e quatro reais),
devido a MS Avivah em razao da aquisicdo das Notas Comerciais da
MS Avivah pela Securitizadora, apds terem sido deduzidos os valores
necessarios para: (i) pagamento das Despesas Flat; (ii) constituicao
do Fundo de Despesas; (iii) constituicao do Fundo de Reserva.

“Preco de Aquisicao da
MS Porto Belo":

significa o montante de R$ 15.475.518,00 (quinze milhdes,
quatrocentos e setenta e cinco mil e quinhentos e dezoito reais),
devido a MS Porto Belo em razdo da aquisicao das Notas Comerciais
da MS Porto Belo pela Securitizadora, apds terem sido deduzidos os
valores necessarios para: (i) pagamento das Despesas Flat: (ii)
constituicdo do Fundo de Despesas; (iii) constituicdo do Fundo de
Reserva.

“Preco de Aquisicao Total”:

Significa o valor de R$ 36.846.472,00 (trinte e seis milhdes,
oitocentos e quarenta e seis mil e quatrocentos e setenta e dois
reais), correspondente ao somatdrio do Preco de Aquisicdo da MS
Avivah e do Preco de Aquisicdo da MS Porto Belo, a ser pago pela
Securitizadora as Devedoras em contraprestacdao a aquisicdo das
Notas Comerciais Totais, conforme disposto nos Instrumento de
Emissao e neste Termo de Securitizacao.

“Preco de Integralizacao”:

significa o preco de subscricdo e integralizagao dos CRI,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitdrio, integralizados na
primeira Data de Integralizacao (exclusive); ou (ii) ao Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados
a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da
efetiva integralizacdo (exclusive), para os CRI integralizados a partir
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da primeira Data de Integralizagdo, podendo ser acrescido de agio
ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI integralizados em uma mesma data, de acordo com os
procedimentos da B3.

“Primeiro Desembolso”:

significa a primeira parcela do Preco de Aquisicdo Total a ser paga,
pela Securitizadora as Devedoras, com recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI da 12 Série, desde que verificadas, em carater
integral e cumulativo, as CondigGes Precedentes Iniciais, no valor de:
(i) R$ 4.494.035,00 (quatro milhdes, quatrocentos e noventa e
quatro mil e trinta e cinco reais) para a MS Avivah; e (ii)
R$ 3.254.301,00 (trés milhdes, duzentos e cinquenta e quatro mil e
trezentos e um reais) para a MS Porto Belo.

“Regime Fiduciario”:

significa, na forma do artigo 25 da Lei 14.430, o regime fiduciario
constituido pela Securitizadora sobre o Patrimonio Separado em favor
dos Titulares dos CRI.

“Registro Automatico de
Distribuicao”:

significa o registro automatico de oferta publica de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

“"Regras ANBIMA para
Classificagao”:

significa as “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n.© 5,
de 2 de janeiro de 2023", divulgadas pela ANBIMA.

“Relatérios de Medicao

significa os relatérios de medigdo do avanco das obras dos
Empreendimentos Imobilidrios, a ser elaborado em bases, no
minimo, mensais, as exclusivas expensas das Devedoras, pelo

da Obra”: Agente de Medigao, com vistas a monitorar o cumprimento, a
evolucao e aderéncia das obras dos Empreendimentos Imobiliarios
aos respectivos Cronogramas das Obra.
significa a remuneragdo dos CRI, composta pelos Juros

“Remuneragao”: Remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado,

desde a primeira Data de Integralizacao.

“Resgate Antecipado
Compulsoério dos CRI":

significa o resgate antecipado total dos CRI oriundo da liquidagdo
antecipada da totalidade das Notas Comerciais Totais decorrente de
declaracao de vencimento antecipado, pela Securitizadora, em razao
de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento,
conforme previsto nos Instrumentos de Emissao.

“"Resgate Antecipado Total
dos CRI":

significa o resgate antecipado total dos CRI oriundo da liquidacao
antecipada da totalidade das Notas Comerciais Totais, facultada
exclusivamente as Devedoras, observados os termos previstos nos
Instrumentos de Emissao, conforme disposto na Clausula 6.1 deste
Termo de Securitizagao.

“Resolucao CMN 4.373":

significa a Resolugdao do CMN n.© 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme em vigor.

“"Resolugao CVM 27":

significa a Resolugao da CVM n.° 27, de 8 de abril de 2021, conforme
em vigor.
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“"Resolugao CVM 30":

significa a Resolucao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugcdao CVM 44"

significa a Resolugdo CVM n.© 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor.

“Resolucdao CVM 81"

significa a Resolucdo da CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor.

“RFB": significa a Receita Federal do Brasil.
significa o documento de identificacao civil emitido pelos érgaos de
“RG": segurancga estaduais e do Distrito Federal, conforme disposto na Lei

n.© 7.116, de 29 de agosto de 1983, conforme em vigor.

“Segundo Desembolso”:

significa a segunda parcela do Preco de Aquisicao Total a ser paga,
pela Securitizadora as Devedoras, com 0s recursos remanescentes
da integralizagdo dos CRI da 12 Série, apds Primeiro Desembolso,
desde que verificadas, ao exclusivo critério da Securitizadora, em
carater integral e cumulativo, as Condicdes Precedentes Adicionais,
no valor de: (i) R$ 2.419.865 (dois milhdes, quatrocentos e dezenove
mil e oitocentos e sessenta e cinco reais) para a MS Avivah; e (ii)
R$ 1.752.316 (um milhdo, setecentos e cinquenta e dois mil e
trezentos e dezesseis reais) para a MS Porto Belo.

significa, quando referidas em conjunto ou indistintamente, a 12
(primeira), a 22 (segunda) e a 32 (terceira) séries dos certificados de

Serie(s)"™: recebiveis imobilidrios da 442 (quadragésima quarta) emissao da
Securitizadora.

“SESC/SC": significa a Secretarla de Estado da Seguranga Publica do Estado de
Santa Catarina.

significa o BANCO COOPERATIVO SICOOB S.A., instituicdo financeira,

“Sicoob": com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor de

) Industrias Graficas n.° 2.080, Quadra 06, Plano Piloto, CEP 70.610-

460, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 02.038.232/0001-64.
“SRE": significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da

CVM.

“Taxa de Fiscalizacdo da
CVM":

significa a taxa de fiscalizagao recolhida na forma da Lei n.° 7.940,
de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor.

“Taxa Substitutiva”:

significa o indice a ser adotado na auséncia de apuragdo e/ou
divulgacao do IPCA, na forma da Clausula 3.10 deste Termo de
Securitizagao.

“TED": significa a Transferéncia Eletronica Disponivel.
significa os Investidores Profissionais que venham a subscrever e
“Titulares dos CRI" integralizar os CRI no ambito da Oferta, ou ainda os Investidores

Qualificados e publico em geral que venham a adquirir os CRI no
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mercado secundario, observada as restricbes de negociacOes
estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.

significa o valor a ser deduzido, pela Securitizadora, do Preco de

“Valor Inicial do Aquisicdo Total, para fins de constituicdo do Fundo de Despesas,

Fundo de Despesas”: correspondente ao montante de R$ 110.000,00 (cento e dez mil
reais).

significa o valor a ser deduzido, pela Securitizadora, do Preco de

“Valor Inicial do Aquisicao Total, para fins de constituicdo do Fundo de Reserva,

Fundo de Reserva”: correspondente ao montante de R$ 976.050,83,00 (novecentos e

setenta e seis mil e cinquenta reais e oitenta e trés centavos).

Fundo de Despesas”:

\\v I M’ i . - . -
alor Minimo do significa 0 montante de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

significa 0 montante minimo que devera ser mantido no Fundo de
Reserva, correspondente a média do valor das ultimas 3 (trés) PMT
devidas no ambito dos CRI.

“Valor Minimo do
Fundo de Reserva”:

“Valor Nominal Unitario”:

significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$ 1.000,00 (um mil reais), na respectiva Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitario

significa o Valor Nominal Unitdrio ou seu saldo atualizado
monetariamente conforme disposto na Clausula 3.9 deste Termo de

Atualizado™: e
Securitizagao.

“Valor Total da Emissao”: |R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais) na Data de

significa o valor total da Emissdo, correspondente ao montante de

Emissao.

2.

Regras de Interpretacdo: O presente Termo de Securitizagao deve ser lido e interpretado de

acordo com as seguintes premissas:

)] sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Termo de Securitizagao
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-
versa;

(i) qualquer mencgdo a “R$” ou “reais” referir-se-a a moeda corrente no Brasil;

(iii) o preambulo e os Anexos integram este Termo de Securitizagdo e deverao vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento;

(iv) que qualquer referéncia a este Termo de Securitizagdo deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

v) referéncias a este Termo de Securitizagao ou a qualquer outro Documento da Operacao
devem ser interpretadas como referéncias a este Termo de Securitizagdo ou a tal outro
Documento da Operacao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou
substituido, de tempos em tempos;
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1.1.

(vi) guando a indicacao de prazo contado por dia no presente Termo de Securitizagdo nao
vier acompanhada da indicacao de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;
(vii) as expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste Termo de
Securitizagdo, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento
como um todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

(viii) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
clausulas, subclausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos, sdo referéncias a clausulas,
subclausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

(ix) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo
com o0s termos aqui previstos;

(x) os cabecalhos e os titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

U/A\) ” ”n \

(xi) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente;

(xiii) referéncias a disposicdes legais serdao interpretadas como referéncias as disposicoes,
respectivamente, alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiv) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xv) as palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operagao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, os costumes
e as praticas do mercado de capitais brasileiro; e
(xvi) na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou as
regras dispostos neste instrumento e o0s termos e/ou as regras dispostas em outro Documento
da Operacdo, prevalecerao os termos e as regras deste Termo de Securitizagao.

SECAO III — CLAUSULAS

1. APROVACAO SOCIETARIA

Aprovacdo Societdria: A Operagdo de Securitizagdo, regulada por este Termo de Securitizacdo,

é realizada consoante autorizagdo do paragrafo Unico do artigo 27 do estatuto social da Securitizadora,
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mediante deliberacdo tomada em reunido de diretoria da Securitizadora, realizada em 13 de abril de
2023, a ser devidamente arquivada na JUCESP.

2.1

2. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Caracteristicas Especificas dos Créditos Imobilidrios: Os direitos creditdrios imobilidrios,

representados pelas CCI, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem como as suas
caracteristicas especificas, estao descritos no Anexo I ao presente Termo de Securitizacao, em adicdo as
caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 2.

2.2.

2.1.1.  Pelo presente Termo de Securitizagdao, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos certificados de
recebiveis imobilidrios das 13, 22 e 32 séries da sua 442 (quadragésima quarta) emissao.

2.1.2.  Até que ocorra o pagamento integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos
Imobilidrios e a Conta Centralizadora, bem como todos os rendimentos deles decorrentes,
agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na forma
descrita no presente Termo de Securitizagdo.

2.1.3.  Os Créditos Imobilidrios encontram-se, na presente data, livres e desembaracados de
quaisquer onus, produzindo na respectiva Data da Emissao, todos os efeitos que correspondem
ao lastro dos CRI, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados
do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

2.1.4. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, destinam-se exclusivamente a
viabilizar a emissdo dos CRI, aos quais estardao vinculados até a integral liquidagao dos CRI, de
modo que, é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham o seu curso e a sua conformagao,
conforme estabelecida nos Instrumentos de Emissao, nas CCI, neste Termo de Securitizagdo e
nos demais Documentos da Operacdo, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas
interfere no lastro dos CRI, o que podera comprometer a viabilidade da Oferta.

Total dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobilidrios, na data de emissdo das

Notas Comerciais Totais, perfaz o montante de R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais).

2.3.

Formalizacdo da Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: Em contrapartida a aquisicdo dos Créditos

Imobilidrios, a Securitizadora pagara as Devedoras o Preco de Aquisicdo Total, mediante Primeiro
Desembolso, Segundo Desembolso e Liberagdes Adicionais, observadas a forma e as condicdes
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo e nos Instrumentos de Emissao.

2.3.1. O Prego de Aquisicao Total sera pago, pela Emissora as Devedoras, com parte dos
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora, apds a
verificacdo do atendimento das respectivas CondicOes Precedentes para Desembolso.

2.3.2. Caberd a Securitizadora a verificacdo do atendimento as respectivas Condicoes
Precedentes para Desembolso, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo e nos
Instrumentos de Emissao.
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2.4. Primeiro Desembolso: Desde que atendidas as Condigbes Precedentes Iniciais, em carater
integral e cumulativo, conforme estabelecidas nos respectivos Instrumentos de Emissdo, a
Securitizadora pagara as Devedoras, com recursos oriundos da integralizacdo dos CRI da 12 Série, por
meio de transferéncia dos referidos recursos para as respectivas Contas de Livre Movimentacao, a
primeira parcela do Preco de Aquisicdo Total, observados os montantes a seguir:

M R$ 4.494.035,00 (quatro milhdes, quatrocentos e noventa e quatro mil e trinta e cinco
reais) serao liberados para a MS Avivah; e

(i) R$ 3.254.301,00 (trés milhdes, duzentos e cinquenta e quatro mil e trezentos e um
reais) para a MS Porto Belo.

2.5. Segundo Desembolso: Desde que atendidas as CondigOes Precedentes Adicionais, em carater
integral e cumulativo, conforme estabelecidas nos respectivos Instrumentos de Emissdo, a
Securitizadora pagara as Devedoras, com o montante remanescente dos recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI da 12 Série apds Primeiro Desembolso, por meio de transferéncia dos referidos
recursos para as respectivas Contas de Livre Movimentacao, a segunda parcela do Preco de Aquisigao
Total, observado os montantes a seguir:

(1 R$ 2.419.865 (dois milhdes, quatrocentos e dezenove mil e oitocentos e sessenta e
cinco reais) para a MS Avivah; e

(ii) R$ 1.752.316 (um milhdo, setecentos e cinquenta e dois mil e trezentos e dezesseis
reais) para a MS Porto Belo.

2.6.  Fundo de Obras: O montante remanescente do pagamento do Preco de Integralizagdo dos CRI
da 12 Série, apos o Primeiro Desembolso e o Segundo Desembolso, bem como o montante oriundo do
pagamento do Prego de Integralizagdo dos CRI da 22 Série e dos CRI da 32 Série compordo o Fundo
de Obras, a ser constituido pela Securitizadora na Conta Centralizadora.

2.6.1.  Os recursos mantidos no Fundo de Obras serdo desembolsados as Devedoras, a titulo
de pagamento do Preco de Aquisicdo Total, mediante Liberacdes Adicionais, conforme
comprovacdo da efetiva realizacdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, na forma
prevista nos Cronogramas das Obras, validado nos respectivos Relatdrios de Medicao, e desde
que todas as obrigacdes assumidas pelas Devedoras e pelos Garantidores no ambito dos
Documentos da Operagao, sejam elas pecuniarias ou ndo, estejam sendo tempestivamente
adimplidas.

2.6.2. O Agente de Medicao sera responsavel pela medicdo da evolucdo das obras dos
Empreendimentos Imobilidrios, bem como pela validacdo dos Cronogramas das Obras. Para
isso, o Agente de Medicdo deverd realizar a medicdo financeira e fisica das obras em
periodicidade mensal, ou extraordinariamente em periodicidade menor, emitindo o respectivo
Relatério de Medicdo, o qual devera ser entregue a Emissora, até o dia 5 (cinco) de cada més,
ou o préximo Dia Util subsequente, caso o dia 5 (cinco) do referido més ndo seja considerado
Dia Util.
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2.7.

2.6.3. Cada uma das Liberagdes Adicionais ocorrerd no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
apds o recebimento do Relatério de Medigdo pela Emissora, por meio de transferéncia dos
respectivos recursos para as respectivas Contas de Livre Movimentagao, devendo nesse caso
ser sempre respeitado o procedimento de liberacdo de recursos mediante analise e aprovacao
do Relatério de Medicdo pela Emissora.

2.6.4. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus respectivos profissionais,
quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros, direta ou
indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela Securitizadora, serao
responsaveis por indenizar as Devedoras.

2.6.5. Para fins do disposto nesta Clausula 2.6, as Partes, desde ja, concordam que a
Emissora limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais
constantes do Relatério de Medicdo, conforme modelo previamente aprovado na forma do
Anexo XI ao presente Termo de Securitizacao.

2.6.6. A Emissora ndo sera responsavel por verificar suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes ao Relatoério de
Medicao ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos referidos Relatérios de
Medicao.

2.6.7. A Emissora ndo conduzirda nenhum procedimento de verificacao independente ou
adicional do cumprimento das informagdes constantes do Relatério de Medigao recebido.

Comprovacdo da Destinagao dos Recursos: A comprovacao da Destinagao dos Recursos sera feita

mediante a apresentacdo dos respectivos Relatorios de Medicdo de Obras a Securitizadora, com cdpia
para o Agente Fiduciario, e devera ser realizada a partir da primeira Data de Integralizacdo até a Data
de Vencimento, com descrigao detalhada e exaustiva da Destinagao dos Recursos.

2.7.1. O Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora poderao solicitar as Devedoras, a qualquer
tempo e por qualquer motivo, as vias originais dos documentos que comprovem a aplicacao dos
recursos oriundos da aquisicao das Notas Comerciais Totais, conforme disposto nos Instrumentos
de Emissao e, caso isso ocorra, as Devedoras obrigaram-se a encaminhar as vias originais dos
documentos que vierem a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo inferior, a ser estipulado pelo
Agente Fiducidrio e/ou pela Securitizadora, caso a solicitagdo ocorra para atender érgao regulador
ou outra autoridade competente.

2.7.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizarao, diretamente, o0 acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, estando tal fiscalizacao restrita ao envio,
pelas Devedoras, dos Relatdrios Semestrais e dos documentos comprobatdrios previstos nesta
Clausula 2.7 acima. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.
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2.8.  Destinacdo dos Recursos pelas Devedoras: Os recursos liquidos obtidos pelas Devedoras em razao
da emissao das Notas Comerciais Totais serdo destinados para a finalizacao da construcdao e a
implementacao dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme detalhado nos respectivos Cronogramas
das Obras.

2.9. Emissao das CCI: As CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, foram emitidas pela
Securitizadora, sob a forma escritural.

2.9.1. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante.

2.9.2. As CCI foram devidamente registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4°
do artigo 18 da Lei 10.931.

2.10. Conta Centralizadora: Todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, mediante TED ou por outra forma permitida ou nao
vedada pelas normas entao vigentes, e permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da
Securitizadora até que se complete a integral liquidacdo dos CRI.

2.10.1. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao
efetuados pela Securitizadora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

2.11. Origem dos Créditos Imobilidrios: As CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios, oriundos
da celebragao dos Instrumentos de Emissao, foram emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural,
nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCI.

2.12. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foi adquirida
pela Emissora nos termos dos Instrumentos de Emissao, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI serdao pagos diretamente na Conta
Centralizadora mediante TED ou por outra forma permitida ou ndao vedada pelas normas entao
vigentes.

2.13. Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem,
custddia dos documentos comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios até a
Data de Vencimento ou até a data de liquidagdo total do Patrimonio Separado.

2.13.1. Os documentos comprobatorios da existéncia dos Créditos Imobiliarios deverao ser
mantidos pela Instituicdo Custodiante, que sera fiel depositaria com as funcoes de: (i) receber
os documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios; (ii) fazer
a custddia e guarda dos documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobilidrios até a Data de Vencimento ou a data de liquidacao total do Patrim6nio Separado;
e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
os documentos comprobatdrios da existéncia dos Créditos Imobiliarios.

2.13.2. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada na Instituicao
Custodiante, nos termos do paragrafo 49, do artigo 18 da Lei 10.931.
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2.13.3. A atuacdo da Instituicdo Custodiante do Lastro limitar-se-a, tdo somente, a verificar
o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante do Lastro ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos
recebidos.

2.13.4. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.

2.14. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera
ocorrer até as respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas nos Instrumentos
de Emissao. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento
nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao
dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a
garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos créditos serao depositados na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros

recursos.
3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA EMISSAO
3.1.  Numero da Emissdo: Os CRI s3o objeto da 442 (quadragésima quarta) emissao da Securitizadora.
3.2. Numero de Séries: Os CRI serao emitidos em 3 (trés) séries.
3.3.  Caracteristicas Especificas: As Séries apresentam as seguintes caracteristicas especificas:
1a SERIE 2a SERIE 3a SERIE
QUANTIDADE DE 25.000 (vinte 8.500 (oito mil e 8.500 (oito mil e
CRI e cinco mil) quinhentos) quinhentos)
R$ 25.000.000,00 R$ 8.500.000,00 R$8 500.000,00
(vinte e cinco (oito milhdes e (oito milhdes e
milhdes de reais), quinhentos mil reais), quinhentos mil reais),
montante que poderd | montante que podera | montante que podera
VALOR GLOBALDA | ser reduzido em virtude | ser reduzido em virtude | ser reduzido em virtude
SERIE da distribuicdo parcial | da distribuicdo parcial | da distribuicao parcial
dos CRI da 12 Série, H dos CRI da 223 Série, dos CRI da 32 Série,
observado o Montante | observado o Montante | observado o Montante
Minimo da Oferta dos | Minimo da Oferta dos | Minimo da Oferta dos
CRI da 12 Série. CRI da 22 Série. CRI da 32 Série.
DATA DE 26 de abril de 2023 | 26 de outubro de 2023 | 26 de abril de 2024
EMISSAO
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PRAZO DOS CRI

2.010 (dois mil e dez)
dias, contados da Data
de Emissao

1.827 (mil, oitocentos e
vinte e sete) dias,
contados da Data de
Emissao

1.644 (mil, seiscentos e
quarenta e quatro) dias,
contados da Data de
Emissao

3.4. Subordinacdo: Nao ha subordinagdo entre as Séries.

3.5.  Valor Nominal Unitario: Na respectiva Data de Emissdo, o valor nominal unitario dos CRI,
independentemente da Série, é de R$ 1.000,00 (um mil reais).

3.6.  Lastro dos CRI: O lastro dos CRI é constituido pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, oriundos da celebracao das Notas Comerciais Totais.

3.7. Data de Vencimento: Os CRI vencerdo em 26 de outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses de
declaracao de vencimento antecipado ou resgate antecipado dos CRI previstas no presente Termo de
Securitizagao.

3.8.  Local da Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, considera-se o local da emissao dos CRI a
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.9.  Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI (ou o seu saldo, conforme aplicavel)
sera monetariamente atualizado mensalmente pela variacdo positiva do IPCA, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou
desde a ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a Data de Aniversario
subsequente (exclusive), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou seu saldo, de acordo com a seguinte férmula:

VNa =VNe X C
VNa= o Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe= o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, apds a
Amortizacao Ordinaria e incorporacao dos Juros Remuneratorios, se houver, calculado/informado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C= o fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

NI, \dut
-] [5)
Nlx_q

k=1

Sendo:

A\SSw /4

n = ndmero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um ndmero inteiro;
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NI, = o valor do nimero-indice do IPCA do més anterior a0 més da Atualizagdo Monetaria, caso esta
seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario, de modo que, ap6s a Data de Aniversario, o
“NI," correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més da Atualizagdo Monetaria;

NI,_; = o valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior a data de calculo, o que ocorrer por
ultimo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um ndmero inteiro, de modo que,
especificamente na primeira Data de Aniversario sera devido pela Securitizadora aos Titulares dos CRI
um prémio correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Atualizacao Monetéria; e

dut = 0 nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a préxima
Data de Aniversario, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro e, exclusivamente para a primeira Data
de Aniversario, considera-se o “dut” como 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

3.9.1. A aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao Termo de Securitizacao ou qualquer outra formalidade.

3.9.2. O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo IBGE.

3.9.3. Considera-se como més de Atualizacao Monetaria o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversarios consecutivas.

dup

NIy \aut s ; i imai
—k )"“‘ € considerado com 8 (oito) casas decimais,

3.9.4. O fator resultante da expressao (le
-1

sem arredondamento.

3.9.5. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

3.9.6. Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior.

3.10. Taxa Substitutiva: Na auséncia de apuracgdo e/ou divulgacao do IPCA quando do pagamento de
qualquer obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de Securitizacdo, sera utilizada, para fins de calculo
da Atualizacdo Monetaria, a variacdo do ultimo nuimero-indice divulgado. Caso a indisponibilidade do
IPCA persista por prazo superior a 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda,
no caso de sua extincao ou por imposicao legal ou determinacao judicial, o IPCA devera ser substituido:
(i) pela taxa que vier legalmente a substitui-lo; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a
Securitizadora ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia
Especial, a qual terda como objeto a deliberacdo, pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a
Securitizadora e as Devedoras, sobre 0 novo parametro a ser aplicado.
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3.10.1. Na hipotese de utilizacdo, para o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias, previstas
neste Instrumento de Emissao, da variacao do ultimo valor de IPCA divulgado oficialmente, até
a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao serao devidas
quaisquer compensagoes financeiras aos Titulares dos CRI.

3.10.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial referida
acima, esta nao sera mais realizada e o nimero-indice do IPCA divulgado passara, novamente, a
ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria.

3.10.3. Caso: (i) ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre Titulares dos CRI,
Securitizadora e as Devedoras; (ii) a Assembleia Especial referida acima nao seja instalada; ou,
ainda, caso instalada, ndo haja quérum para deliberacdo em primeira ou em segunda convocagao,
as Devedoras deverdo pagar a Securitizadora a integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo
ser considerada a variacdo do ultimo valor do nimero-indice do IPCA divulgado oficialmente para
fins de célculo da atualizacdo monetéria dos CRI, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis, contados dos
seguintes eventos aquele que ocorrer primeiro: (a) da data de encerramento da Assembleia
Especial ou da data em que esta deveria ter ocorrido; ou, (b) se for o caso, em outro prazo que
venha a ser definido pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial.

3.11. Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (ou seu saldo, conforme
aplicavel) incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Aniversario imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), a ser calculada de acordo com a seguinte
formula:

J = VNa x (FatorSpread — 1)
Sendo:

J = o valor dos juros remuneratorios devidos no final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Na = o Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e

FatorSpread = fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup
spread 1) 252

100

FatorSpread = (

Sendo:

spread = 10,0000 (dez inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais;
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dup = numero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior a data de célculo, o que ocorrer por ultimo, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “dup” um numero inteiro, de modo que, especificamente na primeira Data de
Pagamento sera devido um prémio correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Atualizacdo Monetaria.

3.11.1. Fard jus & Remuneracdo aquele que seja titular dos CRI ao final do Dia Util anterior a
cada Data de Pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

3.11.2. A Remuneragdo sera paga aos Titulares dos CRI nas datas indicadas no Anexo II ao
presente Termo de Securitizacao.

3.12. Amortizacdao Ordinaria: O fluxo de pagamento da amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, encontra-se previsto no
cronograma do Anexo II ao presente Termo de Securitizacao.

3.13. Coobrigacdo da Emissora: Nao havera coobrigagdo da Emissora.

3.14. Regime Fiducidrio: Foi constituido, pela Securitizadora, regime fiducidrio sobre o Patrimonio
Separado, em favor dos Titulares dos CRI, na forma do artigo 25 da Lei 14.430, conforme detalhado na
Clausula 11.2 deste Termo de Securitizacao.

3.15. Encargos Moratérios: Na hipdtese de inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagoes
pecuniarias oriundas dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios, pelas
Devedoras, serao devidos aos Titulares dos CRI, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao
judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago, os quais serao
repassados aos Titulares dos CRI conforme pagos pelas Devedoras, a Emissora.

3.15.1. Todos os valores recebidos nos termos da Clausula 3.15 acima serao revertidos, pela
Emissora, em beneficio dos Titulares dos CRI observada, a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
prevista na Clausula 8 deste Termo de Securitizagdo.

3.16. Classificacdo de Risco: Nao sera atribuida nota de classificacao de risco aos CRI.

3.17. Forma de Emissao: Os CRI serdo emitidos sob a forma escritural € nominativa, sem emissao de
cautelas ou certificados.

3.18. Comprovacdo da Titularidade: A titularidade dos CRI podera ser comprovada por: (i) extrato
emitido pela B3, quando nesta estiverem custodiados eletronicamente; ou (ii) caso aplicavel, por extrato
emitido pelo Escriturador, considerando as informagdes prestadas pela B3, quando nesta estiverem
custodiados eletronicamente.

3.19. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3.
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3.19.1. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao
do respectivo Titular dos CRI, informando previamente a cada um dos Titulares dos CRI. Nesta
hipotese, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre
o valor colocado a disposigao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

3.20. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento dos Titulares dos CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, nao dara
o direito, aos Titulares dos CRI, ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que
0s recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.21. (Classificacao ANBIMA: Nos termos das Regras ANBIMA para Classificacao, os CRI sao classificados
de acordo com as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, conforme segue:

) Categoria: residencial;
(i) Concentracao: concentrado;

(iii) Tipo de segmento: casas e apartamentos; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: valores mobiliarios representativos de divida.

3.21.1. A classificacdao dos CRI, indicada na Clausula 3.21 acima, foi estabelecida no momento
inicial da Oferta.

3.21.2. As carateristicas dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a classificacdo dos CRI
indicada na Clausula 3.21 acima, estao sujeitas a alteragbes durante a vigéncia dos CRI.

3.22. Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os recursos decorrentes do pagamento do Preco de
Integralizagdo serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para pagamento, as Devedoras, do Preco
de Aquisigao Total, conforme disposto nos Instrumentos de Emissao.

3.22.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.22 acima, parte dos recursos decorrentes do
pagamento do Preco de Integralizacdo serdo utilizados, pela Emissora, por conta e ordem das
Devedoras, para pagamento das Despesas Flat e para constituicao do Fundo de Despesa e do
Fundo de Reserva, conforme disposto nos Instrumentos de Emissao.

4, D1sTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI
4.1.  Distribuicdo: Nos termos da alinea “a” do inciso VIII do artigo 26 da Resolucao CVM 160, a oferta
publica dos CRI de cada Série sera: (i) submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, nao

estando sujeita, portanto, a andlise prévia da CVM; e (ii) destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais.
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4.2.  Requisitos e Condicdes do Registro Automatico: A Oferta dos CRI de cada Série seguira o Registro
Automatico de Distribuicdo, tendo em vista o atendimento das seguintes condicoes:

M pagamento da Taxa de Fiscalizacdo da CVM;

(ii) protocolo do formuldrio eletronico de Registro Automatico de Distribuicdo, preenchido
por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(iii) declaragao da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.

4.2.1. A Distribuidora devera assegurar que o potencial investidor esteja ciente, no ato de
subscricao dos CRI, de que: (i) foi dispensada a divulgacao de prospecto para realizagdo da
Oferta; (ii) a CVM nao realizou analise dos Documentos da Operacdo, nem de seus termos e suas
condicbes; e (iii) a negociacdao dos CRI em mercado secundario deve observar as restricoes
previstas na Clausula 4.9 abaixo.

4.3. Regime de Colocacdo: A Distribuidora realizara a distribuicao dos CRI, em regime de melhores
esforcos de colocagao, conforme disposto no Contrato de Distribuicao.

4.4.  Esforcos de Venda: Os esforcos de venda dos CRI poderdo ser realizados a partir do inicio Periodo
de Oferta a Mercado, mediante divulgagao do Aviso ao Mercado, com destaque e sem restricbes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Distribuidora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.

4.4.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.4 acima, a efetiva liquidacao da subscricao e
integralizagdo dos CRI s sera possivel apds o inicio do Periodo de Distribuigdo.

4.4.2. Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Distribuidora deve encaminhar
para a SRE e para a B3, a versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricoes para
sua cdpia e em formato digital que permita a busca de palavras e termo.

4,5. Periodo de Distribuicdo: O periodo de distribuicdo dos CRI de cada Série inicia-se apos,
cumulativamente: (i) obtencdo do registro da oferta publica na CVM; e (ii) divulgacao do Anuncio de
Inicio de Distribuicdo, com destaque e sem restricoes de acesso, na pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Distribuidora; (b) da B3; e (c) da CVM.

4.5.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.5 acima, uma vez que a Oferta sera submetida
ao Registro Automatico de Distribuicdo, o Aviso ao Mercado e o Anuncio de Inicio de Distribuigdo
poderdo ser divulgados na mesma data.

4.5.2. Na hipdtese da Clausula 4.5.1 acima, nos termos do §4° do artigo 59 da Resolucdo CVM
160, caso o inicio do Periodo de Oferta a Mercado coincida com o inicio do Periodo de Distribuicao,
a Oferta devera permanecer em distribuigdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos
os CRI tiverem sido distribuidos em prazo anterior, sem que tal fato tenha decorrido do exercicio
de garantia firme.
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4.6.

4.5.3. Simultaneamente a divulgacao do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, o Distribuidor deve
encaminhar para a SRE e para a B3, a versdo eletronica do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, sem
quaisquer restricoes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termo.

4.5.4. O prazo maximo para colocacao dos CRI de cada Série sera de até 180 (cento e oitenta)
dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo.

Distribuicdo Parcial: A Oferta de cada uma das respectivas Séries dos CRI podera ser concluida

mesmo em caso de ocorrer sua distribuicdo parcial, desde que apds a Data de Emissao, conforme o caso,
haja colocacao de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI da respectiva Série que
nao forem colocados no ambito da Oferta deverdo ser cancelados pela Emissora.

4.7.

4.6.1. Os interessados em adquirir os CRI de determinada Série, no ambito da Oferta,
poderdo, quando da assinatura dos Boletins de Subscrigdo condicionar sua adesao a Oferta da
respectiva Série a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI da respectiva Série ofertados; ou (ii)
de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta, da
respectiva Série, e menor que a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta dos CRI da
respectiva Série, nos termos do disposto no artigo 74 da Resolucao CVM 160.

4.6.2. Na hipdtese de ndo atendimento das condicOes referidas nas alineas “(i)” ou “(ii)"” da
Clausula 4.6.1 acima, ou na hipotese de ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta, da
respectiva Série, conforme o caso, os investidores dos CRI que ja tiverem subscrito e
integralizado CRI no ambito da referida Oferta terdao seus CRI resgatados.

Colocacao dos CRI da 12 Série: A efetiva liquidacdo da integralizagdo dos CRI da 123 Série esta

condicionada ao cumprimento, em carater integral e cumulativo, conforme verificado pela Distribuidora,
ao seu exclusivo critério, das Condigdes Precedentes para Colocagdo, conforme previsto no Contrato de
Distribuicao.

4.8.

4.7.1. Caso qualquer das Condigbes Precedentes para Colocagao nao seja integralmente
atendida no prazo de 90 (noventa) dias corridos, contados da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, prorrogavel por um Unico periodo de igual duracdo, a Oferta sera cancelada, pela
Distribuidora, e os demais Documentos da Operagao serao rescindidos de pleno direito, com
efeitos ex tunc.

4.7.2. Nos termos dos Instrumentos de Emissao, as Devedoras ficardao responsaveis pelo
reembolso de todas e quaisquer despesas incorridas pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario

e/ou pela Distribuidora, inclusive as Despesas Flat, desde que devidamente comprovadas.

Encerramento e Resultado da Oferta: O respectivo resultado da Oferta dos CRI de cada Série

deve ser divulgado no respectivo Anuncio de Encerramento da Distribuicdo, tdo logo se verifique o
primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para encerramento da Oferta
dos CRI da referida Série; ou (i) a colocacdo da integralidade dos CRI de cada Série, sem que tal fato
tenha decorrido do exercicio de garantia firme.
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4.9.

Restricoes a Negociagao: Nos termos do artigo 86 da Resolugao CVM 160, a negociagao dos CRI,

subscritos e integralizados no ambito de cada Oferta, devera observar as seguintes condicdes:

4.10.

0) os CRI poderdao ser negociados, pelos Investidores Profissionais a Investidores
Qualificados, em mercado secundario regulamentado, apods decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e

(i) os CRI poderdo ser negociados, pelos Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados ao publico em geral, em mercado secundario regulamentado, ap6s decorridos 12
(doze) meses da data de encerramento da Oferta.

4.9.1. Nao havera restricao de negociacdo dos CRI entre Investidores Profissionais.

Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e Liguidacao Financeira: Os

CRI serao mantidos no ambiente de depdsito, distribuicdo, negociacao, custddia eletronica e liquidagao
financeira da B3.

4.11.
Oferta.

4.12.

4.10.1. Os CRI serao depositados: (i) para distribuicao no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente realizada
por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira das negociagoes, dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.10.2. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas,
nos seguintes casos: (i) se ela falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizagao para execugao dos servigos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares
dos CRI, mediante aprovacdao na respectiva Assembleia Especial. Nos casos anteriormente
previstos, devera ser convocada Assembleia Especial para que seja deliberada a contratagao de
nova camara de liquidagao e custddia autorizada para registro dos CRI.

Formador de Mercado: Nao havera contratacdo de formador de mercado no ambito de cada

4.11.1. Nao obstante o disposto na Clausula 4.11 acima, foi recomendada a contratacao de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relagao aos CRI.

Subscricao e Integralizacdo: Os CRI de cada Série serdo integralizados na Data de Integralizacao,

em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, pelo Preco de Integralizacdo observando-se
os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizagao.

4.12.1. Na primeira Data de Integralizagdo dos CRI de cada Série, o Preco de Integralizacao
sera equivalente ao Valor Nominal Unitario, de modo que, apds a primeira integralizagdo, as
demais integralizagGes corresponderao ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros
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Remuneratdrios, calculado de forma pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragao, conforme o caso.

4.13. Agio ou Deségio: Os CRI poderdo ser integralizados pelo Investidor Profissional com agio ou
desagio, calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo Investidor Profissional ao longo do prazo
de amortizagao dos CRI originalmente programado.

4.13.1. Para fins do disposto na Clausula 4.13 acima, o agio ou o desagio serao aplicados de
forma igualitaria para todos os CRI integralizados em uma mesma data.

5. AMORTIZACAO ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DOS CRI
5.1.  Amortizacdo Ordindria: O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (ou o seu saldo, conforme

aplicavel) sera ordinariamente amortizado nos montantes e na(s) respectiva(s) Data(s) de Pagamentos
estipuladas no Cronograma de Pagamentos e a formula a seguir detalhada:

AMi = VNax &
L= PN T00

Sendo:

AMi = o valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa= o Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e

Tai = a i-ésima taxa de amortizacdo, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela constante
no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

5.2. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria: Conforme disposto nos Instrumentos de Emissao, a
partir do 139 (décimo terceiro) més, contado da Data de Emissdo dos CRI da 12 Série, a saber, do dia
18 de maio de 2024 (inclusive), parte do Valor Nominal Unitdrio Atualizado (ou do seu saldo, conforme
aplicavel) sera amortizado extraordinariamente, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento),
a cada nova comercializacdo de qualquer unidade dos Empreendimentos Imobilidrios que seja levada
a efeito pelas Devedoras.

5.2.1. No caso de as unidades referidas na Clausula 5.2 acima serem comercializadas de
maneira parcelada, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria deverd ocorrer
proporcionalmente e pari passu ao pagamento das parcelas devidas pelos adquirentes das
referidas unidades.

6. RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora devera promover o resgate antecipado da
totalidade dos CRI caso as Devedoras decidam, ao seu exclusivo critério, conforme disposto nos
Instrumentos de Emissdo a partir do 13° (décimo terceiro) més, a contar da Data de Emissao dos CRI

da 12 Série, a saber, do dia 18 de maio de 2024 (inclusive), resgatar antecipadamente a integralidade
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das Notas Comerciais Totais, mediante 0 pagamento de montante equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado (ou seu saldo, se for o caso) acrescido: (i) dos Juros Remuneratdrios, calculado pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdao ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (ii) de
encargos moratdrios, se houver; (iii) e (iii) de prémio flat, equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento),
incidente sobre os incisos “(i)" e “(ii)"” anteriores.

6.1.1. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia do resgate antecipado
facultativo, pelas Devedoras, previsto na Clausula 6.1 acima, serao creditados na Conta
Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento da amortizagao extraordinaria
ou do resgate dos CRI, conforme o caso, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

6.1.2. A Emissora devera informar os Titulares dos CRI com antecedéncia minima de 15
(quinze) Dias Uteis, em relagdo a data estipulada para o resgate antecipado total dos CRI,
conforme o caso, com cdpia ao Agente Fiduciario.

6.1.3. A comunicagdo prevista na Clausula 6.1.1 acima devera conter, no minimo, as seguintes
informacoes: (i) a data efetiva do resgate antecipado total dos CRI, que devera, obrigatoriamente,
ser um Dia Util; (i) a estimativa do valor do resgate antecipado total dos CRI; e (iii) quaisquer
outras informagOes necessarias a operacionalizagdo do resgate antecipado total dos CRI.

6.1.4. A Emissora deveré informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, em
relacdo a data estipulada para o resgate antecipado total dos CRI, conforme o caso, com cOpia
ao Agente Fiduciario.

6.1.5. Os CRI nao poderao ser parcialmente resgatados.
7. RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

7.1. Eventos de Inadimplemento Automatico: Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento Automatico, a Securitizadora declarara, de forma unilateral, independentemente de
aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, ou consulta aos Titulares dos CRI, a obrigacao automatica
de as Devedoras efetivarem o resgate antecipado compulsério da integralidade das Notas Comerciais
Totais, respeitados os eventuais prazos de cura aplicaveis nos referidos Instrumentos de Emissdo, €,
consequentemente, o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI.

7.2. Eventos de Inadimplemento Nao-Automatico: Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Inadimplemento Ndo-Automatico, previstos nos Instrumentos de Emissdo, a Securitizadora devera
convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar do momento em que esta tomar ciéncia do
referido evento, Assembleia Especial, para que seja deliberada acerca da orientagdo a ser dada a
Securitizadora quanto a nao decretacao da obrigacdo de as Devedoras realizarem o resgate antecipado
compulsdrio da integralidade das Notas Comerciais Totais, observado que a Securitizadora devera
decretar antecipadamente obrigacdo de as Devedoras realizarem o resgate antecipado compulsério da
integralidade das Notas Comerciais Totais em qualquer outra hipdtese (desde que ndo haja previsdo
expressamente contraria), hipotese na qual a Securitizadora devera, também, o Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI.
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7.3.

7.2.1. Caso, na Assembleia Especial referida na Clausula 7.2 acima, os Titulares dos CRI
decidam orientar a Securitizadora a ndo decretar o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI,
a Securitizadora obriga-se a ndao declarar o vencimento antecipado das obrigacdes oriundas
das Notas Comerciais Totais.

7.2.2.  Na hipdtese de ndo obtencdo do quérum de instalagdo, em segunda convocagdo, ou
auséncia do quérum necessario para a deliberacao, em segunda convocacao, na Assembleia
Especial referida na Clausula 7.2 acima, a Securitizadora devera decretar o Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI.

Pagamento pelo Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI: Nos termos dos Instrumentos de

Emissao, decretado, pela Securitizadora, o vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pelas
Devedoras no ambito da emissdo das Notas Comerciais Totais, independentemente o evento ocorrido,
conforme disposto nos Instrumentos de Emissao, e consequente Resgate Antecipado Compulsdrio dos
CRI, sujeitara as Devedoras a realizarem o resgate da integralidade das Notas Comerciais Totais, pelo
saldo devedor atualizado dos CRI, calculado pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo resgate,
sem prejuizo do pagamento dos encargos moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pelas Devedoras nos termos dos Instrumentos de Emissdo, a ser pago em até
2 (dois) Dias Uteis contados do envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, conforme o
caso, as Devedoras de comunicagao neste sentido.

7.3.1.  Para dirimir quaisquer eventuais duvidas, a apuragdo do valor devido aos Titulares dos
CRI sera realizada considerando os valores devidos do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos e dos Juros Remuneratdrios, calculados pro rata temporis, acrescido ainda dos encargos
moratorios, bem como quaisquer custos e despesas incorridas e nao pagas, e quaisquer multas
e penalidades devidas até a data do pagamento (exclusive).

7.3.2.  Uma vez declarado o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, na hipotese de as
Devedoras nao realizarem o pagamento dos valores devidos em decorréncia da emissao das Notas
Comerciais Totais, a Securitizadora, o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimoénio
Separado, e/ou qualquer terceiro que venha a sucedé-los como administrador do Patrimonio
Separado, ou os Titulares dos CRI, na sua auséncia, podera promover, de forma simultanea ou
ndo: (i) as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra as Devedoras
e/ou os Avalistas ou qualquer outra medida que entender cabivel, para fins de recebimento dos
valores necessarios para cumprimento com as obrigacdes devidas no ambito da emissdao das
Notas Comerciais Totais; e (ii) a excussdao das Garantias, aplicando o produto de tal débito,
procedimento judicial, venda ou excussao na amortizagao ou liquidagao dos CRI.

7.3.3.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.3.1 acima, caso o valor pelo resgate antecipado
compulsorio das Notas Comerciais, ndo seja pago pelas Devedoras no prazo previsto na Clausula
7.3 acima, incidirdo sobre o montante em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento,
atualizacao monetaria, multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die.
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7.4. Comunicacdo a B3: Em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, a
Securitizadora devera informar & B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data estipulada
para realizacao do resgate antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI; (ii) a
data prevista para realizacao do pagamento, que devera ser um Dia Util; e (iii) demais informacdes
consideradas relevantes pela Securitizadora para conhecimento dos Titulares dos CRI.

8. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

8.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos depositados na Conta Centralizadora e nas
Contas Arrecadadoras devem ser aplicados observada a ordem de pagamento a seguir, de forma que
cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

) recomposicao do Fundo de Despesas;

(i) pagamento das Despesas da Operacao e eventuais encargos moratorios do Patrimonio
Separado incorridas e nao pagas até a respectiva data de pagamento;

(iii) recomposicao do Fundo de Reserva;

(iv) parcela(s) da Remuneragao vencida(s) em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa

e juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

(v) parcela(s) da Remuneragao imediatamente vincenda(s);

(vi) Amortizagdo Ordinaria; e

(vii) Amortizagao Extraordinaria.

8.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma
hipotese, inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos
vigente a época, acrescidos da respectiva remuneragao.

9. GARANTIAS E FUNDO DE RESERVA

9.1.  Garantias dos CRI: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para os CRI.

9.1.1. Os CRI ndo contardao com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante do patrimonio da Securitizadora, que ndo componha o
Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigagdes Garantidas.

9.2. Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios abrangerdo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como, juros remuneratorios, encargos moratdrios, multas, prémios,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e garantias e a Securitizadora, no quais se
sub-rogara a Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, de modo que os CRI
gozarao, indiretamente: (i) do Aval; (ii) da Alienacdo Fiducidria dos Iméveis Onerados; (iii) da Alienacao
Fiduciaria das Quotas; e (iv) da Cessdo Fiduciaria.
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9.3.

Disposicdes Comuns a Todas as Garantias: As disposicdes a seguir se aplicam a todas as

Garantias:

(i) todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas;

(i) resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei
11.101, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre as ativos objeto das garantias
fiducidrias, sejam eles imoveis, mdveis, acdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios,
entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial dos Garantidores, ou ainda, insolvéncia, liquidacdo ou dissolucdo das Devedoras,
prevalecendo, nestas hipoteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade
fiducidria dos ativos mencionados permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, sendo certo que a Emissora podera, na forma prevista na Lei 11.101,
imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidacdo total;

(iii) fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a indicacao e em beneficio
dos Titulares dos CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os
procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis, a
excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora,
tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdao de contas, de qualquer
natureza;

(iv) cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussao das garantias constituidas
para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que a execugao de cada
garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra
execugao de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfagao das Obrigacdes
Garantidas;

(v) a excussao de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgao de
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

(vi) correrao por conta das Devedoras todas as despesas direta ou indiretamente, e
comprovadamente, incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(@) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer
das Garantias;

(b) o0 exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(©) formalizacao das Garantias; e
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(d) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou
seus objetos.

(vii) no caso de contratacdo de escritdrio de advocacia para que a Emissora possa fazer
valer seus direitos, sera contratado escritdrio de renome, de notdrio reconhecimento nacional
e reputagao idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucao do trabalho
indicado pela Emissora, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI; e

(viii) caso, apos a aplicagao dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento
das ObrigacOes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas
obrigacdes, os Garantidores permanecerao responsaveis pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser por eles imediatamente pago.

9.4.  Aval: Nos termos dos Instrumentos de Emissao, os Avalistas prestaram garantia fidejussoria e
solidaria, sob a forma de aval, na condicao de solidariamente coobrigados e principais pagadores das
Obrigacoes Garantidas, comprometendo-se a honrar o Aval independentemente de aviso, notificagao
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil
e 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil.

9.5. Cessdo Fiduciaria: Sem prejuizo da constituicdo das demais Garantias, para assegurar o fiel, o
pontual e o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas sera constituida, em favor da
Securitizadora, a Cessdo Fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios, de titularidade das Devedoras,
decorrentes da comercializagdo das unidades em estoque dos Empreendimentos Imobiliarios, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

9.6. Razado de Garantia: Nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, devera ser mantida, a partir
da data de assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, durante toda a vigéncia dos CRI, igual a 140%
(cento e quarenta por cento), a razao entre:

(i) 0 somatorio: (a) do saldo devedor da carteira adimplente dos Direitos Creditdrios, o
qual considerard apenas as parcelas vincendas dos Direitos Creditdrios até a Data de
Vencimento; (b) do valor de venda forcada dos Imével de Barra Velha, conforme disposto no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imével de Barra Velha; (c) do valor de venda forcada dos
Imoével de Blumenau, conforme disposto no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével de
Blumenau; e (d) de 50% (cinquenta por cento) do valor total estabelecido para as unidades
em estoques dos Empreendimentos Imobilidrios nas tabelas de vendas vigente das Devedoras;
e

(i) o saldo devedor dos CRI.

9.7.  Alienacles Fiduciarias de Quotas. Sem prejuizo da constituicdo das demais Garantias, para
assegurar o fiel, o pontual e o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas sera constituida, em
favor da Securitizadora, a Alienacao Fiducidria das Quotas, de titularidade dos sécios quotistas das
Devedoras, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria das Quotas.
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9.8.  AlienacOes Fiduciarias de Imdveis. Sem prejuizo da constituicao das demais Garantias, para
assegurar o fiel, o pontual e o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas sera constituida, em
favor da Securitizadora, a Alienacao Fiduciaria dos Iméveis Onerados, de titularidade das Devedoras,
nos termos dos Contratos de Alienacao Fiduciaria dos Imdveis Onerados.

9.9. Fundo de Reserva. Nos termos dos Instrumentos de Emissao, sera constituido o Fundo de
Reserva, o qual devera ser mantido na Conta Centralizadora até que haja o cumprimento da
integralidade das obrigacdes assumidas no ambito da emissdo dos CRI, o que sera feito com recursos
retidos, pela Emissora, por conta e ordem das Devedoras, inicialmente no montante equivalente ao
Valor Inicial do Fundo de Reserva.

9.9.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Emissora para cobrir eventuais
inadimpléncias das Devedoras e/ou dos Garantidores, até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas.

9.9.2. A recomposicao do Fundo de Reserva sera arcada pelas Devedoras mediante: (i)
depdsito direto na Conta Centralizadora do montante necessario para atingir o Valor Inicial do
Fundo de Reserva; ou (ii) utilizagdo de recursos mantidos nas Contas Arrecadadoras.

9.9.3. Caso seja verificado pela Securitizadora, em qualquer Data de Verificagdo dos Fundos,
que o montante atinente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva ndo estd sendo atendido, a
Securitizadora comunicara as Devedoras, no mesmo dia, de forma escrita, com cdpia para o
Agente Fiduciario, sobre a necessidade de ser feita a recomposicao do Fundo de Reserva,
hipdtese na qual as Devedoras deverao, mediante depdsito e/ou transferéncia, na Conta
Centralizadora, recompor o Fundo de Reserva até que seja atingido, integralmente, o Valor
Inicial do Fundo de Reserva.

9.9.4. Na hipdtese de os pertinentes recursos ndo serem aportados na Conta Centralizadora
pelas Devedoras em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do término do prazo previsto na Clausula
9.9.3 acima, a Securitizadora devera providenciar a recomposicdao do Fundo de Reserva, com
os recursos mantidos nas Contas Arrecadadoras, até que seja atingido o Valor Inicial do Fundo
de Despesas, sem qualquer notificagdo prévia as Devedoras.

9.9.5. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patrimonio
Separado, nos termos dos Documentos da Operacdo, a Emissora devera encerrar o Fundo de
Reserva. Apos o encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo de Reserva, estes
serao devolvidos as Devedoras, liquidos de tributos.

10. OBRIGAGCOES E DECLARACOES DA EMISSORA

10.1. Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Termo de
Securitizacao, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(M exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao
aos Titulares dos CRI;
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(i) evitar praticas que possam ferir a relagao fiduciaria mantida com os Titulares dos CRI;
(iii) cumprir fielmente as obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao;
(iv) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposigao dos investidores, na forma e

prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos de cada emissdo, em suas regras internas e
na regulagao, toda a documentacao relativa as suas emissoes;

(v) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuigdes, a ocorréncia
ou indicios de violacao da legislacao que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis da ocorréncia ou identificacao;

(vi) no caso de titulos de securitizacdo admitidos a negociacdo em mercados organizados,
estabelecer politica relacionada a negociacdo por parte de administradores, empregados,
colaboradores, sdcios controladores e pela propria companhia;

(vii) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informagdes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuigdes, conforme regulamentagao
especifica e consoante este Termo de Securitizacao;

(viii) zelar pela existéncia e integridade dos ativos e os Documentos da Operacdo que
compdem o Patrimonio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

(ix) administrar o Patrimo6nio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio
e independente de suas demonstragdes financeiras;

(x) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prdpria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito no menor prazo possivel
a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM;

(xi) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre que
solicitado:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do
Patrimonio Separado, assim como de todas as informagOes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, de documentos e informagdes, inclusive

financeiras e contabeis, fornecidos pelas Devedoras ou pelos Garantidores, nos termos
da legislacao vigente;
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(©) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio
de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso
aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios
de gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos Titulares dos CRI; e

(e) cdpia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora em
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas circunstancias.

(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as
demonstracoes financeiras relacionadas ao PatrimOnio Separado, a exame por empresa de
auditoria e em observancia ao disposto na Resolucao CVM 60;

(xiii) informar ao Agente Fiduciario, no menor prazo possivel, qualquer descumprimento de
obrigagao constante deste Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Operagao;

(xiv) efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizagdo, o pagamento de todas as
despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger
os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizagao de seus
créditos, com recursos do Patrimonio Separado e, se ndo houver recursos no Patrimonio
Separado submeter a aprovacao de referidas despesas aos Titulares dos CRI;

(xv) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora, na categoria S1,
na CVM;

(xvi) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicao
financeira habilitada para a prestacdo do servico de banco liquidante;

(xvii)  no realizar negdcios e/ou operacoes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais
disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis

(xviii)  ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagcdes assumidas
neste Termo de Securitizacao;
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(xix) comunicar, no menor prazo possivel, ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI
conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

(xx) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xxi) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdao de prestador
de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito
aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xxii))  manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por AcOes, pela legislagdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(©) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal, com excecao dos que estiverem em discussdao na esfera
administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

(xxiii)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xxiv)  indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme decisdo judicial transitada em julgado
ou administrativa que nao caiba recurso;

(xxv)  fornecer aos Titulares dos CRI, no menor prazo possivel, informagles relativas aos
Créditos Imobiliarios;

(xxvi) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatédrio anual do
Agente Fiduciario, conforme orientado por este;
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(xxvii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do
Patrimonio Separado, no menor prazo possivel;

(xxviii) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
(a) controles de presencas e das atas de Assembleia Especial;

(b) relatérios dos auditores independentes sobre as suas demonstragbes
financeiras e sobre os seus patrimonios separados;

(©) registros contabeis referentes as operacgdes realizadas e vinculadas a Emissao;
e
(d) copia da documentacdo relativa as operagdes vinculadas a Emissdo;

(xxix)  pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;

(xxx)  manter os Créditos Imobilidrios e demais ativos vinculados a Emissdo:

(a) registrados em entidade registradora; ou
(b) custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;

(xxxi)  elaborar e divulgar as informacOes previstas na Resolugdao CVM 60;
(xxxii)  convocar e realizar a Assembleia Especial, assim como cumprir suas deliberagoes;

(xxxiii) observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Securitizadora, assim como
para os patrimonios separados, conforme disposto na regulamentacdo especifica;

(xxxiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes do Termo de Securitizagdo;

(xxxv) adotar os procedimentos necessarios para a execugao das Garantias; e

(xxxvi) elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado a CVM em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a

que se referirem, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, conforme artigo 47, III da Resolugao CVM 60.

10.2. Declaragdes da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddao das informacdes e
declaracOes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinidao
legal da operacao, os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI e, neste ato, declara que:
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M € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de securitizadora S1 de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracao
deste Termo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissao dos CRI e
ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, das
Garantias e da Conta Centralizadora;

(v) salvo pelos Direitos Creditdrios decorrentes da comercializacdo das unidades em
estoque dos Empreendimentos Imobilidrios, os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI,
e as Garantias encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impecga ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este
Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI,
as Garantias, a Conta Centralizadora, as Contas Arrecadadoras ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizacao;

(vii) ndo ha qualquer ligacdo entre as Partes que impega o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas fungoes;

(viii) este Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condigoes;

(ix) a celebragao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes: (a)
nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais
esteja vinculada; (c) nao violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem
como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) nao exigem
qualquer consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza;

(x) cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos
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contra a administragdo publica, na forma da Lei 12.846, na medida em que: (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou
nao;

(xi) cumpre e faz com que suas Afiliadas, seus acionistas e seus funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a Legislacdo Socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer medida
preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida legislacao;

(xii) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da Operagao;

(xiii) assegurara a existéncia e a validade das Garantias, bem como a sua devida
constituicao e formalizagao;

(xiv) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre Patrimonio Separado;

(xv) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreiem a
Emissao, ainda que custodiadas por terceiro contratado para esta finalidade;

(xvi) assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagoes previstas na documentacao pertinente a
operacao; e

(xvii)  assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros, uma
vez que providenciara o blogueio na B3.

10.2.1. A Emissora compromete-se a notificar, no menor prazo possivel, o Agente Fiduciario
que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI (durante o
prazo de colocacdo no mercado primario dos CRI) caso quaisquer das declaracdes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

11. PATRIMONIO SEPARADO

Patrimbnio Separado: Nos termos do inciso II do artigo 26 da Lei 14.430, a Securitizadora,

constitui patrimonio destinado especificamente ao pagamento das obrigagcdes oriundas dos CRI,
composto: (i) pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI; (ii) pela Conta Centralizadora; (iii)

pelos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora (incluindo aqueles referentes ao
Fundo de Despesas, ao Fundo de Reserva, ao Fundo de Obras e as Garantias); (iv) pelas Aplicacdes

Financeiras Permitidas; (v) pelos recursos mantidos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas (incluindo
aqueles referentes ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Obras, ao Fundo de Reserva e as Garantias); (v)

pelas Garantias; e (vi) pelos respectivos bens, direitos e/ou garantias decorrentes dos itens “(i)” a “(v)”

anteriores.
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11.2.

11.1.1. O Patrimobnio Separado é titularizado pela Securitizadora, nao se confundindo com o seu
patrimonio comum ou com outros patriménios separados, de titularidade Securitizadora,
decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de
recebiveis.

11.1.2. Nao serd permitida a substituicdo dos Créditos Imobilidrios, exceto nas hipdteses
previstas no §3° do artigo 18 da Resolugao CVM 60, desde que: (i) sejam preservadas as demais
disposicOes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo; (ii) ndo seja alterada, para menor, a
Remuneragdo; (ii) ndo seja alterado o montante total dos Créditos Imobiliarios; e (iv) ndo seja
postergado o cronograma da Operacao.

11.1.3. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
dos CRI terao o direito de haver seus créditos, no ambito da Emissdo, contra o patrimonio da
Emissora, sendo sua realizagdo limitada a liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.1.4. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracao de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidacao do Patriménio Separado,
nos termos do artigo 30 da Lei 14.430, observadas as formalidades e procedimentos previstas na
Lei 14.430 e na Clausula 14 deste Termo de Securitizacdo.

11.1.5. O exercicio social do Patrim6nio Separado encerrar-se-a em 31 de margo de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado,

nos termos da legislacao aplicavel.

11.1.6. A Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados
no Patrimonio Separado até a liquidagao integral dos CRI.

Regime Fiducidrio: Nos termos previstos no artigo 25 da Lei 14.430 e mediante declaracao

prestada pela Emissora na forma do Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo, fica instituido, em
carater irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre Patrimonio Separado.

11.2.1. O presente Termo de Securitizacdo sera registrado, pela Emissora, na entidade
autorizada pelo BACEN e/ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado
de ativos financeiros e de valores mobilidrios, ou seja, B3, para fins de instituicdo do Regime
Fiducidrio, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

11.2.2. Este Termo de Securitizacdo sera custodiado pelo Custodiante dada a instituicdo de
Regime Fiducidrio sobre o Patrimonio Separado e, uma vez devidamente custodiado este Termo
de Securitizacdo, o Custodiante prestara a Emissora a declaragdo, nos moldes do Anexo VI ao
presente Termo de Securitizagao.

11.2.3. O Patrimonio Separado, sobre o qual foi instituido o Regime Fiduciario: (i) sera mantido
apartado do patrim6nio comum e de outros patrimonios separados da Securitizadora até que se
complete a liquidacdo integral dos CRI; (ii) sera destinado exclusivamente a liquidagdo dos CRI e
ao pagamento dos custos de administragdo e de obrigacoes fiscais correlatas; (iii) ndo respondera
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11.3.

em face dos credores da Securitizadora por qualquer obrigacdo; (iv) ndao sera passivel de
constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados
que sejam; e (v) respondera somente pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

AplicacGes Financeiras Permitidas: Todos os recursos oriundos dos Patrimonio Separado poderao

ser aplicados nas AplicacOes Financeiras Permitidas pela Securitizadora.

11.3.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicacdes Financeiras
Permitidas integrarao o Patriménio Separado.

11.3.2. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

11.3.3. A Emissora podera se utilizar dos créditos tributarios gerados pelos rendimentos das
Aplicacdes Financeiras Permitidas para fins de compensacao de tributos oriundos de suas

atividades.

11.4. Separacdo Patrimonial: O Patrimonio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora constituido, é
destacado do patrimonio da Emissora e passa a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacOes relativas ao Patrimonio Separado e se mantera apartado do patrimonio da Emissora até
que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

11.5. Isencdo do Patrimbnio Separado: O Patrimonio Separado: (i) respondera apenas pelas
obrigacOes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracao do PatrimoOnio
Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao; (i) esta isento de qualquer acdo ou execugdo de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares dos CRI; e (iii) nao é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussao, por
mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

11.6. Responsabilidade da Emissora: Nos termos do artigo 27, §4° da Lei 14.430, a Emissora nao
sera responsavel em face dosTitulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado
que houver sido atingido em decorréncia de a¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da Emissora.

11.6.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o
patrimonio da Emissora, sendo sua realizagdo limitada a liquidacdo do Patriménio Separado.

11.7. Responsabilidade das Devedoras e da Emissora: A Emissora se obriga a arcar, por conta e
ordem das Devedoras, com as Despesas Iniciais cujo valor sera retido do Preco de Aquisicdo Total,
bem como as demais Despesas da Operacdo com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas,
incluindo, mas nao limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI na B3, emissao e custddia.
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Sendo certo que, despesas eventuais serdao de responsabilidade das Devedoras, conforme listadas nos
Instrumentos de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, aos custos de registro dos Documentos da
Operacao, honorarios relativos aos assessores e despesas com a avalicdo das Garantias.

11.8. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao PatrimOnio Separado, nos termos da Leil4.430, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas
serao suportadas pelo Fundo de Despesas ou pelo Fundo de Reserva, integrantes do Patrim6nio
Separado, ou pelas Devedoras e, na falta de recursos dos Fundos, caso as Devedoras ndao arquem com
0 pagamento de tais despesas, estas serdao consideradas Despesas da Operacao e serao arcadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pelas
Devedoras ou pelos Garantidores, quando o caso. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares
dos CRI, deverao elas ser acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante
total devido pelas Devedoras e pelos Garantidores na hipotese de eventual inadimplemento das
Obrigacoes Garantidas e consequente execucao das Garantias.

11.9. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as
disposicdes dos Instrumentos de Emissdo e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento recebidos na Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras, bem como das parcelas
de amortizacao dos CRI, Remuneracao e demais encargos acessorios.

11.9.1. Em relagao aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos
Permitidos.

11.9.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o
pagamento das Obrigacdes Garantidas.

11.9.3. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado,
as quais serdo auditadas por auditor independente e enviadas ao Agente Fiduciario no prazo
de até 3 (trés) meses contados do término do exercicio social do Patrimonio Separado.

11.10. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado ndo dard causa a
declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario caso a
Emissora nao o faca, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administragao
ou liquidacao do Patrimonio Separado.

11.10.1. A Assembleia Especial de que trata esta Clausula 11.10 devera ser convocada na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data
de sua primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida que
a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira
convocacao, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRI, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em
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segunda convocacao, independentemente da quantidade de Titulares dos CRI, conforme inciso
11, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430.

11.10.2. Na Assembleia Especial serdo consideradas validas as deliberacbes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora
podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da
Emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipodteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja
instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.11. Requisitos Normativos: Para fins do disposto nos termos da Resolugao CVM 60, a Emissora
declara que: (i) a custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente de cada Escritura de Emissao de CCI,
1 (uma) via assinada digitalmente deste Termo de Securitizagdo e 1 (uma) cdpia simples (PDF) de cada
um dos Instrumentos de Emissdo e seus eventuais futuros aditamentos sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacao de 1 (uma) via assinada digitalmente de cada
Escritura de Emissao de CCI, 1 (uma) via assinada digitalmente deste Termo de Securitizacao e 1 (uma)
via assinada digitalmente de cada um dos Instrumentos de Emissdao e seus eventuais futuros
aditamentos; (ii) arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serao realizadas pela Emissora; e (iii) a Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as
condicoes estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiducidrio, do termo de liberacao das
Garantias.

12. AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei, dos Instrumentos de Emissao e deste Termo de Securitizacao.

12.2. Declaracdes: O Agente Fiduciario declara que:

0] aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacdo e regulamentagdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condigOes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) verificou a veracidade das informag0es relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a
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constituicdao e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, tendo em vista que, na
data da assinatura deste Termo de Securitizacdao, os Contratos de Garantias e os atos
societarios de aprovacdo das Garantias ndo estao registrados nos cartdrios de titulos e
documentos e juntas comerciais competentes;

(vi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

(vii) exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacdo, os Créditos
Imobilidrios consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados Unica e
exclusivamente aos CRI;

(viii) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
6.404;

(ix) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na
Resolucdo CVM 17 conforme disposto na respectiva declaragao contida no Anexo VII ao
presente Termo de Securitizacao;

(x) presta servigos de agente fiduciario nas emissoes da Emissora descritas no Anexo VIII
ao presente Termo de Securitizacao;

(xi) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacao a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario; e

(xii) nao possui qualquer relagao com a Emissora ou com as Devedoras que o impega de
exercer suas fungdes de forma diligente.

Prazo: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo

de Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua nomeagao, devendo permanecer no cargo
até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial.

12.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de
outras obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao:

0] exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;
(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da

funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
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qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da Assembleia
Especial para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(v) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos drgdaos competentes, neste caso, registrado na Instituicao
Custodiante, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

(vi) acompanhar a prestacdo das informagOes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(vii) manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

(viii) acompanhar a atuacao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de modificacao
das condicdes do CRI;

(x) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operagao, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes
prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a
constituicao, a exequibilidade e o registro das Garantias, nos prazos previstos nos Documentos
da Operagao. Dessa forma, em que pese a Emissora possuir os direitos sobre o objeto das
garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constituicao
e consequente excussao caso as condigdes acima nao sejam implementadas, adicionalmente,
segundo convencionados pelas partes nos instrumentos, as Garantias poderao ser, em conjunto
(in)suficientes em relagdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das
Garantias, o produto decorrente de tal execugao seja suficiente para o pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(xi) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opiniao a respeito do assunto de forma justificada;

(xii) intimar as Devedoras a reforcar as Garantias, na hipdtese de sua deterioragdo ou
depreciacao;

(xiii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungles, certidoes

atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado
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12.5.

em garantia ou o domicilio ou a sede da Emissora e/ou das Devedoras e/ou dos Avalistas,
conforme o caso;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimo6nio Separado;

(xv) calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario
Atualizado, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de
sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xvi) fornecer a Emissora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de
quitagao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario pela Emissora;

(xvii)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista neste Termo
de Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Acoes;

(xviii)  comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informacdes que lhe forem
solicitadas;

(xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagoes de fazer e de nao fazer;

(xx) comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagao, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

(xxi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao.

12.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou

defender os interesses dos Titulares dos CRI.

Despesas do Agente Fiduciario: A Emissora ressarcirda o Agente Fiduciario, com recursos

oriundos do Patrimbnio Separado, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido
para prestar os servigos descritos neste instrumento a partir da Data de Emissdo dos CRI da 12 Série
e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa, por falta de recursos no Patriménio Separado, para custeio de tais despesas pela Emissora,
os investidores deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:
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0 publicacdo de relatdrios, avisos e notificacOes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) obtengao de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos, obtencdo de
cdpias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuracgoes;

(iv) locomocOes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas;
e

(v) hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario.

12.5.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula 12.5 acima sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap0s a realizacao da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

12.5.2. O Agente Fiduciario nao antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pela Emissora, quando houver recursos no Patrimonio Separado, ou pelos investidores,
conforme o caso.

Substituicdo: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses de impedimento,

rendncia, intervencao, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada
Assembleia Especial, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

12.6.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI.

12.6.2. Se a convocacao da Assembleia Especial nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido na Clausula 12.6 acima, cabe a Emissora a imediata convocacdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia Especial para a escolha
de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

12.6.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula 12.6, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacao.

12.6.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser
comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento
ao Termo de Securitizagao.
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12.6.5. Juntamente com a comunicacao da Clausula 12.6.2 acima, deve ser encaminhada a
CVM a declaracao e demais informacoes exigidas na Resolugdao CVM 17.

12.6.6. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

13. ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Administracdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora com
relagdo as obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizacdo, ou seja, observada a ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio Separado, o Agente Fiducidrio devera realizar
imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado, ou promover a sua liquidacao,
conforme aplicavel.

13.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado: A insolvéncia da Emissora, bem como a
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assunc¢ao imediata e transitdria da
administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o
Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de
administracdao e/ou eventual liquidacao do Patrimonio Separado:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagao judicial do referido plano;

(ii) extingdo, liquidacao, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou
decretagao de faléncia da Emissora;

(iii) desvio de finalidade do Patrimonio Separado; e

(iv) descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupcdao e atos lesivos
contra a administracao publica.

13.2.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia
da Emissora o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou
mora das Devedoras ou dos Garantidores; e (ii) a liquidacao do Patriménio Separado nao implica
e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

13.2.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima, o Agente Fiduciario
devera convocar uma Assembleia Especial com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data prevista para a sua realizacdao, a qual instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero
Titulares dos CRI, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60. A deliberacao pela liquidacao
do Patrimonio Separado sera valida por maioria dos beneficiarios presentes, enquanto o quérum
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de deliberacdo requerido para a substituicdo da Emissora na administracao do Patrimonio
Separado ndo podera ser superior aos CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por
cento) do Patriménio Separado.

13.2.4. A Assembleia Especial devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado,
quando sera contratada instituicao liquidante, ou pela continuidade de sua administracao por
nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracdo desta ultima.

13.2.5. A Assembleia Especial devera deliberar (i) pela liquidacao do Patrimonio Separado,
hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverao
nomear o liquidante e as formas de liquidacdao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio
Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a administracao do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario ou nomeacao de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as
condicOes e os termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneracao. O liquidante
sera a propria Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patrimonio
Separado nos termos aqui previstos.

13.2.6. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI caso a Assembleia Especial seja instalada e
os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.3. Liguidacdo: A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
créditos decorrentes do Patrimonio Separado em dacao em pagamento aos Titulares dos CRI, para fins
de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao
Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI),
conforme deliberagao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimonio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
decorrentes do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) observada a Ordem de Prioridade
de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao, ratear os recursos obtidos entre os Titulares
dos CRI, na proporcao de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios, os Instrumentos de
Emissdao, as Garantias e os eventuais recursos da Conta Centralizadora aos Titulares dos CRI, na
proporcao de CRI detidos, operando-se, no momento da referida dacao em pagamento, a quitagao dos
CRI, desde que os Titulares dos CRI possuam todos 0s requisitos necessarios para assumir eventuais
obrigacOes e deveres inerentes aos Direitos Creditdrios e demais bens e direitos inerentes ao
Patrimonio Separado.

13.3.1. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidagdo do PatrimOnio
Separado, obrigar-se-3o a: (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais
obrigacOes inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos inerentes ao Patriménio Separado; e
(ii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora, em relacao a
todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos
ou externos), decisOes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais
(inclusive fiscais, previdencidrias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta
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14.1.

ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do Patrimonio
Separado.

13.3.2. O Agente Fiduciario devera fornecer @ Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
partir da extingao do regime fiduciario a que esta submetida as CCI, relatdrio de encerramento
do CRI e extincdo do Regime Fiducidrio, que servira para baixa na B3 e na Instituicao
Custodiante das CCI. Tal ato importara, no caso de extingdo do PatrimOnio Separado, na
reintegracdo dos eventuais créditos que sobejarem apds o pagamento integral dos CRI. Na
hipotese de extincao do Patriménio Separado, os Titulares dos CRI receberdo os créditos
oriundos das CCI e do Patriménio Separado em dagdo em pagamento pela divida resultante
dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario ou terceiro, conforme o caso, a restituir prontamente
as Devedoras eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido
incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro com relagdo a cobranga dos referidos créditos
derivados das CCI e dos demais Documentos da Operacao.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL

Assembleia Especial: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

14.2.

14.1.1. A Assembleia Especial podera ser realizada de modo exclusivamente digital ou
parcialmente digital, na forma do artigo 29 da Resolugao CVM 60, desde que previamente
informada quando da sua convocagao.

Competéncia da Assembleia: Compete privativamente a Assembleia Especial, observados os

respectivos quéruns de instalagcdo e deliberagdo, deliberar sobre:

14.3.

0] substituicao do Agente Fiduciario;

(i) ocorréncia de inadimpléncia das ObrigagGes Garantidas;

(iii) liquidagdo do Patriménio Separado;

(iv) modificacdo dos termos e condicOes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo; e
(v) modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada:

(i) pelo Agente Fiduciario;
(i) pela Emissora; e
(iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI.
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14.3.1. A convocacdo da Assembleia Especial far-se-a mediante edital publicado na forma
prevista neste Termo de Securitizacao, devendo a Emissora avisar ao Agente Fiduciario acerca
da realizacdo de qualquer publicacdo em até 1 (um) Dia Util depois da sua ocorréncia. Sendo
assim a convocagao devera ser publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, sendo que
instalar-se-a com a presenca de qualquer numero Titulares dos CRI.

14.3.2. Os editais de convocacao das Assembleias Especiais deverdao ser serao
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informag0es periddicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (https://canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente
apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I
do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

14.3.3. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais serao (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares dos CRI, por meio de comunicacao eletronica (e-mail), cujas comprovagoes de envio
e recebimento valerdo como ciéncia da publicacao, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data
ao Agente Fiduciario.

14.3.4. Devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a Emissora, na qualidade de
credora dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, tiver de exercer ativamente algum
dos direitos estabelecidos nos Instrumentos de Emissao.

14.3.5. Somente apds receber a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI a Emissora devera
exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares
dos CRI ndo comparecam a Assembleia Especial, ou nao cheguem a uma definicdo sobre a
orientacdao, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo,
sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos
dos Titulares dos CRI, nao podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacao
decorrente de auséncia de manifestacdo.

14.4. Deliberacdo: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdao somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado frente as Devedoras,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

14.4.1. A presidéncia da Assembleia Especial caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente: (i) os diretores da Emissora; ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI
presentes; (iii) ao Agente Fiducidrio; ou (iv) a pessoa designada pela CVM.

63


https://canalsecuritizadora.com.br/

DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

14.4.2. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleia Especial, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.

14.4.3. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleia Especial e prestar aos
Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

14.4.4. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as deliberagdes em Assembleia Especial serao
tomadas por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes
na respectiva Assembleia Geral.

14.4.5. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicoes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei 6.404.

14.4.6. Para efeito de cdlculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacao da
Assembleia Especial, deverao ser considerados apenas os CRI detidos pelos Titulares dos CRI
presentes a Assembleia Especial. Ainda, os votos em branco ndo deverao ser considerados para
calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial.

14.4.7. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, observados
0s quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagao, serao existentes, validas e eficazes para
a Emissora, bem como obrigardao a todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais.

14.5. Dispensa de Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial a que
comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposig0es relacionadas com os qudruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

14.6. Dispensa de Deliberacdo: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial para
deliberar sobre: (i) a corregao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético,
(ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao, (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao em
razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (i), (iii) e (iv)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo
dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

14.7. Voto a Distancia: Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial por
meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da
Resolugao CVM 60 e observadas as demais disposicoes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81.
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14.8.

14.7.1. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por
meio de sistema eletr6nico, a convocacdo devera conter informagdes detalhando as regras e
os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distédncia na
Assembleia Especial, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo
do informag0es necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores,
assim como se a Assembleia Especial for realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.7.2. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdao da Assembleia Especial, a
Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de
informagOes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos Titulares dos
CRI.

Cancelamento das Séries: Os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, poderdo

deliberar acerca do cancelamento da emissao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série, que podera
ocorrer mediante a formalizacao dos respectivos aditamentos aplicaveis aos Documentos da Operacao.

15.1.

15. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

Despesas do Patrimbnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(i) todo emolumento da B3, relativos as CCI e aos CRI, incluindo despesas com registros,
emissao, utilizacdo e movimentagao na CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais, impressao,
expedicdo e publicacdao de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolucao CVM 60,
em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, na
documentacao societaria da Securitizadora, desde que relacionado aos CRI, a este Termo de
Securitizagao e aos demais Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos
destes;

(ii) todo emolumento com Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Cartério de
Registro de Imoveis, incluindo despesas com registros, relacionadas aos CRI;

(iii) remuneracao pela estruturagao da Operacao, no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, a ser pago, em parcela Unica, a Securitizadora
ou qualquer empresa do seu Grupo Econémico, em até 1 (um) Dia Util, a contar da primeira Data
de Integralizagdo;

(iv) remuneragao pela administracdo do Patrimonio Separado, no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) mensais, observado o custo extra de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais por
série adicional emitida, a ser pago a Securitizadora ou qualquer empresa do seu Grupo
Econdmico, liquidos de quaisquer encargos e tributos, atualizado, anualmente, pela variacao
acumulada do IPCA ou, na falta deste ou na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculado pro rata die, se necessario, devendo a primeira parcela ser paga em
até 1 (um) Dia Util, a contar da primeira Data de Integralizacao, e as demais parcelas no dia 16
(dezesseis) dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;
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(v) no caso de substituicdo da Securitizadora, remuneracdo (flat e recorrente) pela
administracao do Patriménio Separado da nova instituicao que realizara a administracao dos CRI
e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo;

(vi) remuneracao adicional devida a Securitizadora ou qualquer empresa de seu Grupo
Econdmico em casos de: (a) alteracdes ou correcOes de qualquer natureza, ou, ainda, de
renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operagao que impliquem
na elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacgdes, prenotacdes e registros em
Cartorios de Registro de Imdveis e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o
caso, liquida de quaisquer encargos e tributos; (b) esforcos de cobranca e execucao de Garantias,
(c) comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais
partes da Operacdo, incluindo Assembleia Especial, (d) implementacdao das consequentes
decisdes tomadas no ambito da alinea “(c)” anterior; (e) analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo; (f) verificacdes extraordinarias de lastro, Destinagdo dos Recursos e
Garantias; e (g) esforcos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data,
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades, montante a ser corrigido pelo IPCA, a partir da Data da Emissao dos
CRI da 12 Série, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes
que venham a ser realizadas, ndo sendo considerados para fins deste inciso, os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI, os quais ndo sdo considerados eventos de reestruturacao;

(vii) remuneragao pela distribuicao dos CRI, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
liguidos de quaisquer encargos e tributos, a ser paga a Distribuidora ou qualquer empresa de seu
Grupo Econbmico, em parcela Unica, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira Data de
Integralizagao;

(viii) remuneragao da Instituicdo Custodiante a titulo de:

(@) registro e implantacao das CCI na B3, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
a ser pago em parcela Unica, até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira Data de
Integralizagao;

(b) custédia das CCI, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser pago
anualmente, pela prestacdo de servicos de custddia, devendo a primeira parcela ser
paga mesmo dia do vencimento da parcela indicada na alinea “(a)” anterior e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizada anualmente pela variacao acumulada
positiva do IPCA, ou, na falta deste ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario; e

(©) custddia das CCI, caso os CRI nao sejam integralmente quitados na Data de

Vencimento, a ser paga semestralmente até a liquidacao integral dos CRI e/ou baixa nas
referidas CCI;
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(ix) remuneragao pela escrituracao dos CRI, no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a
ser paga ao Escriturador, anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira Data de
Integralizagao;

x) remuneracao do Agente Fiduciario a titulo de prestacao dos servicos previstos neste
Termo de Securitizacao e na regulamentacao aplicavel, no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais), a ser paga em parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util
apds a primeira Data de Integralizacdao e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizada, anualmente, pela variacdo acumulada positiva do IPCA ou, na falta deste ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos as CCI e aos CRI;

(xi) remuneracao adicional devida ao Agente Fiduciario no caso de inadimplemento no
pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao das condicdes da Oferta apds a
Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call,
Assembleias Especiais (presenciais ou virtuais), que implique a titulo exemplificativo, em execucao
das Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario,
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao,
andlise e eventuais comentdrios aos documentos da Operacdo e implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, a ser paga em 5 (cinco) dias corridos
apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”, montante a ser
corrigido pelo IPCA, a partir da Data da Emissdao dos CRI da 12 Série, acrescido de impostos
(gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes que venham a ser realizadas, nao sendo
considerados para fins deste inciso, os eventos relacionados a amortizagao dos CRI, os quais nao
sao considerados eventos de reestruturagao;

(xii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

(xiii) averbacOes, prenotacoes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos
relacionados a Assembleia Especial, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

(xiv) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracdo do
Patriménio Separado, as despesas mensais de contratagdo de auditor independente, contador, ou
seja, profissionais para realizar a escrituragao contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a Operacdo, mediante
apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

67



DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xv) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra
o Patriménio Separado ou, ainda, para fins de realizacao do Patrimonio Separado;

(xvi) eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacao do Patrimdnio Separado;

(xvii)  remuneracdo de todas as verbas e as tarifas devidas a instituicdo financeira na qual se
encontrarem abertas a Conta Centralizadora e as Contas Arrecadadoras;

(xviii)  despesas com registros e movimentacao em instituicoes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracao, cdmaras de compensacao e liquidacdo, Juntas
Comerciais, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Cartorios de Registro de Imdveis,
conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagao
e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xix) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarios a
realizacao de Assembleia Especial, na forma da regulamentagao aplicavel;

(xx) honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos Documentos da Operagao;

(xxi) honorarios e despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Operagdo;

(xxii)  taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

(xxiii)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

(xxiv)  todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de Assembleia Especial, inclusive, mas
ndo exclusivamente, necessarios para locacdo de espaco, bem como com a contratacdo de
servicos extraordinarios para a sua realizacao;

(xxv)  custos de adequagdo de sistemas com o fim especifico de gerir os Créditos Imobiliarios
ou o Patrimonio Separado, bem como os indices e os critérios de elegibilidade, se houver, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado;

(xxvi)  despesas com terceiros especialistas, inclusive, mas nao apenas, o auditor independente
e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao dos Créditos
Imobilidrios, das Garantias e do PatrimOnio Separado, as quais deverdo ser previamente
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aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares
dos CRI;

(xxvii)  eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI da 12 Série, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxviii) perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Operacao, exceto se tais perdas,
danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao judicial final proferida
pelo juizo competente;

(xxix)  eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizacdao
dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do
Patriménio Separado;

(xxx)  honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrim6nio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos
Imobiliarios;

(xxxi)  quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Operacdo de

Securitizacao, a Oferta e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxxii)  quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3, ANBIMA ou qualquer outro 6rgao
publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxxiii) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI;
(xxxiv) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patriménio Separado; e

(xxxv) quaisquer outros honordrios, custos ou despesas, previstos neste Termo de
Securitizacao e nos Documentos da Operagao.

15.1.1. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, caso este seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um
deles, caso nao sejam pagas pelas Devedoras.
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15.2.

15.1.2. Em nenhuma hipo6tese a Securitizadora incorrera em antecipacao de despesas e/ou
suportara despesas relacionados ao Patrimonio Separado e/ou aos CRI com recursos proprios.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto na Clausulas 15.1

acima, e sem prejuizo de buscar o ressarcimento de tais despesas contra as Devedoras, sao de
responsabilidade dos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles:

15.3.

0 eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da Clausulas 15.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execucao das Garantias ja que ndo havera a constituicao de um
fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

15.2.1. No caso de destituicdao da Securitizadora nas condicbes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario,
na proporgao dos CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagao.

15.2.2. Em razao do quanto disposto no item “(ii)” da Clausula 15.2 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas
com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
as Devedoras e/ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos do
Patrimonio Separado; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobrancga dos créditos do Patrimonio Separado; (iv)
eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agoes judiciais propostas pela Securitizadora,
podendo a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como a
remuneracgao do Agente Fiduciario na hipotese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia
com relacdao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

Fundo de Despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, um fundo para pagamento das

Despesas, mediante deducao do Preco de Aquisicao Total, observado o Valor Inicial do Fundo de
Despesas.
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15.4.

15.3.1. O Fundo de Despesas sera mantido na Conta Centralizadora até que haja o cumprimento
da integralidade das obrigacdes assumidas pelas Devedoras.

15.3.2. Na Data de Verificagao dos Fundos, a Securitizadora fara a verificacdo do valor total dos
recursos mantidos na Conta Centralizadora, incluindo o valor mantido a titulo de Fundo de
Despesas, sendo que a primeira Data de Verificagdo dos Fundos devera ocorrer na Data de
Verificagdo dos Fundos do més subsequente ao més da primeira Data de Integralizagdo, conforme
disposto no Termo de Securitizacdo.

15.3.3. Na hipotese de todas as obrigacoes assumidas pelas Devedoras terem sido
integralmente satisfeitas e a Securitizadora ter recebido o termo de liberacdo do Regime
Fiduciario, pelo Agente Fiducidrio, eventual saldo do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e
do Fundo de Obras sera destinado as Devedoras, liquido de tributos, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados do recebimento do referido termo de liberacao, mediante transferéncia bancaria
dos pertinentes valores para as respectivas Contas de Livre Movimentagao.

Recomposicao do Fundo de Despesas: A recomposicdao do Fundo de Despesas sera arcada pelas

Devedoras mediante: (i) depdsito direto na Conta Centralizadora do montante necessario para atingir o
Valor Inicial do Fundo de Despesas; ou (ii) utilizacao de recursos mantidos nas Contas Arrecadadoras.

15.5.

15.4.1. Caso seja verificado pela Securitizadora, em qualquer Data de Verificacdao dos Fundos,
que o montante atinente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, ndo esta sendo atendidos, a
Securitizadora comunicara as Devedoras, no mesmo dia, de forma escrita, com cdpia para o
Agente Fiduciario, sobre a necessidade de ser feita a recomposicdo do Fundo de Despesas,
hipdtese na qual as Devedoras deverdao, mediante depdsito e/ou transferéncia, na Conta
Centralizadora, recompor o Fundo de Despesas, até que seja atingido, integralmente, o Valor
Inicial do Fundo de Despesas, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento, pelas
Devedoras, de notificacdo neste sentido.

15.4.2. Na hipotese de os pertinentes recursos nao serem aportados na Conta Centralizadora
pelas Devedoras em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do término do prazo previsto na Clausula
15.4.1 acima, a Securitizadora devera providenciar a recomposicao do Fundo de Despesas, com
os recursos mantidos nas Contas Arrecadadoras, até que seja atingido o Valor Inicial do Fundo
de Despesas, sem qualquer notificagdo prévia as Devedoras.

Insuficiéncia do Fundo de Despesas e do Patrimonio Separado: Toda e qualquer Despesa devera

ser suportada com os recursos que formam o Patrim6nio Separado caso ndo haja recursos disponiveis
no Fundo de Despesas para tanto, de modo que a responsabilidade da Securitizadora se limita aos
recursos disponiveis no Patrimonio Separado e, caso estes sejam insuficientes para arcar com as
Despesas, as Devedoras deverdo realizar o pagamento das referidas em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento, pelas Devedoras, da notificacao enviada pela Securitizadora nesse sentido. Se
ainda insuficiente, tais Despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados
por cada um deles, podendo as Devedoras, inclusive, utilizarem os recursos levantados na excussao e/ou
execucao de Garantias para pagamento destas Despesas, prioritariamente ao pagamento dos CRI.
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15.5.1. Caso qualquer dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacao
de aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais as despesas necessarias
a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer
frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual
Remuneracdo que o Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Securitizadora com estas despesas.

15.5.2. Caso, quando da liquidacdo dos CRI, e apds a quitacao de todas as despesas incorridas
com a Emissdo dos CRI, ainda existam recursos remanescentes do Fundo de Despesas na Conta
Centralizadora, a Securitizadora devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, para
a conta bancaria que venha a ser informada pelas Devedoras, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
contados da liquidacao dos CRI.

16. FATORES DE RISCO

16.1. Fatores de Risco: O investimento em certificado de recebiveis do agronegdcio envolve uma série
de riscos que deverao ser analisados independentemente pelo potencial investidor, os quais envolvem
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacdo especifica, relacionados a Emissora,
as Devedoras, aos Garantidores, as Garantias e aos proprios CRI. Portanto, antes de tomar qualquer
decisao de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz
de sua prdpria situacao financeira e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos no Anexo X
ao presente Termo de Securitizagao.

17. TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Tratamento Tributdrio: Nos termos da legislagdo concernente a matéria aplicavel tributagdo
aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo IX a este Termo de
Securitizacdao, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacgoes
contidas neste instrumento para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

18. PUBLICIDADE

18.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos devedores e outros,
deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informagdes periddicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacao ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45
e do inciso IV "b” do artigo 46 da Resolugao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o
Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicagcdes acima serao realizadas uma Unica
vez.

18.1.1. Uma vez recebido o comunicado acima, o Agente Fiducidrio, por sua vez, devera
cientificar, por meio do seu endereco eletronico, os Titulares dos CRI.
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18.1.2. Os editais de convocacao das Assembleias Especiais serao divulgados na forma acima.
As publicacdes acima serao realizadas uma Unica vez, sendo certo que ndao havendo qudrum,
devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo.

18.1.3. As demais informag0Oes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de

Informag0es Periddicas e Eventuais.

18.1.4. O disposto nesta Clausula 18.1 ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que
deverao ser divulgados na forma prevista na Resolugao CVM 60.

19. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

19.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacao sera registrado na B3,
conforme §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

20. NOTIFICACOES

20.1. Notificagdes: Todos os avisos, notificacdes ou comunicacoes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores, /internet ou carta registrada com aviso
de recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente
comunicado, por escrito, pela destinataria a outra parte.

Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,

Rua Professor Atilio Innocenti n.® 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigao
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-001

A/C: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiducidrio

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano n.°© 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.534-004

A/C: Flaviano Mendes

Telefone: (11) 2127-2758

E-mail: fiduciario@commcor.com.br

20.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagao escrita,
sobre qualquer alteracao de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagao.
N3o havendo informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem
como 0s seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros
serao, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.
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21, ASSINATURA DIGITAL OU ELETRONICA

21.1. Assinatura Digital ou Eletronica: As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para
fins de comprovacao de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a assinatura
deste Termo de Securitizacao por meio eletronico, podendo ou ndo incluir certificados emitidos pela
ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2. Para evitar quaisquer duvidas, as
Partes acordam que deste Termo de Securitizacdo sera considerado como auténtico, valido, integro,
eficaz, exequivel e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo extrajudicial
mediante cumprimento do artigo 784, inciso III, do Cddigo de Processo Civil, e por consequéncia
confirmam seu entendimento, autorizacao, aceitacdo e reconhecimento como prova valida, qualquer
forma de comprovacao da autoria das assinaturas neste Termo de Securitizacao, ainda que nao sejam
realizadas por meio dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §29, da
MP 2.200-2.

21.1.1. As Partes declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitacao, a utilizacdo de
plataformas de assinatura eletronica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra
plataforma que venha a ser utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a
verificacdo da perfeita identificacao de autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica
na respectiva plataforma eletronica, sendo certo que qualquer registro sera suficiente para
comprovar a veracidade, autenticidade, exequibilidade, integridade, validade e efetividade
deste Termo de Securitizagdo e seus termos, assim como o comprometimento das Partes com
relagdo aos seus termos. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos
nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagOes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida pelo cartdrio de registro de imdveis e demais érgaos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

21.1.2. Este Termo de Securitizagao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso daquele indicado neste Termo de Securitizacdo, o local de celebracdo deste
instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme
indicado abaixo.

21.1.3. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Termo de Securitizagdo e todos
os demais documentos assinados eletronicamente no ambito da Emissdo serao considerados,
para todos os efeitos, validos e exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam
ao direito de impugnacao de que trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo
expressamente que as reprodugdes mecanicas ou eletronicas de fatos ou de coisas fazem prova
plena desses.
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22. DISPOSICOES GERAIS

22.1. Sucessdo: O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas clausulas, seus termos ou suas condigdes por prejuizos, perdas e danos a que der
causa, na forma da legislacdo aplicavel.

22.2. Negécio Juridico Complexo: As Partes declaram que o presente instrumento integra um
conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento,
dos demais Documentos da Operacdo, razdao por que nenhum desses documentos devera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

22.2.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados
pela lei.

22.2.2. As Garantias serao parte integrante e inseparavel das Obrigacbes Garantidas,
declarando as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por
meio delas pactuadas, sendo que, quaisquer aditamentos as Obrigagdes Garantidas, desde que
firmados por escrito, aplicar-se-ao a todas as Garantias.

22.3. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento: (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem rentncia por
escrito e especifica.

22.3.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das
outras no cumprimento das obrigagOes ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicagao, na
ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novacao ou modificacdo
de quaisquer disposicoes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto aqui prevalecera ainda que a
tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

22.4. Indenizacdo: Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus profissionais serdao
responsaveis por indenizar os Titulares dos CRI, quaisquer respectivos contratados, executivos,
empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem
prestados pela Emissora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da Emissora, conforme decisao
transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente, hipdtese na qual a indenizagdo ficara
limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme o
caso, e € limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneragdes devidas a Emissora até
2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
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legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus
melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido
nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Este Termo de Securitizacdo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por
Seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

22.7. Relatdrio de Gestao: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora Ihes dara acesso
aos relatdrios de posicao financeira referente ao Patrim6nio Separado e aos Relatdrios de Medigao das
Obras.

22.8. Operacao Estruturada: As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da
Operacao, razao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operagao.

22.9. Aditamentos: Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia.

22.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerao da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial,
salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao,
respeitadas as disposicOoes de convocacdao, quérum e outras previstas neste Termo de
Securitizagao.

22.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento
podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre
que: (i) tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores, bem como de exigéncias formuladas por cartérios de registro de titulos e
documentos, cartdrios de registro de imdveis e/ou juntas comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacdo; (ii) necessario aditar os instrumentos proprios de constituicdo das
Garantias, em razao de substituicao e/ou reforco de Garantias (se aplicavel); (iii) verificado
erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iv)
necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos diversos
Documentos da Operacao; (v) em virtude da atualizagdao dos dados cadastrais das partes dos
Documentos da Operacao, tais como alteracao na razao social, endereco, telefone, contas
bancarias, entre outros, desde que nao haja qualquer prejuizo, custo ou despesa adicional para
os Titulares dos CRI; (vi) envolver alteracao da remuneragdo dos prestadores de servico
descritos, desde que nao acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou Patrimonio Separado;
(vii) for necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da
Operacao; e/ou (viii) as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao
tenham sido subscritos e integralizados.

22.9.3. As alteracdes referidas na Clausula 22.9.2 acima, devem ser comunicadas aos
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Titulares dos CRI, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas.

22.10. Anexos: Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel e, em caso de
duvidas entre este Termo de Securitizacdo e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste
instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a
unicidade e indissociabilidade das disposices deste instrumento e dos seus Anexos, que deverao ser
interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

22.11. Vigéncia: Este Termo de Securitizagdo permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas
tenham sido pagas e cumpridas integralmente.

22.12. Quitacdo. Com a efetiva liquidagao integral das Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora se
compromete a fornecer declaracao expressa de liquidagao e quitacao das Obrigagdes Garantidas para
todos os fins de direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral
das Obrigacdes Garantidas.

22.13. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos
Imobilidrios, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remuneragao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdao ou interpelagao judicial ou extrajudicial aos
Encargos Moratdrios.

22.14. Emissora Indene: Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus respectivos
profissionais, serdo responsaveis por indenizar as Devedoras, os Garantidores ou quaisquer respectivos
contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com
0s servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da Emissora,
conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente, a qual ficara
limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora e é limitada ao
montante correspondente a somatdria das remuneracdes devidas a Emissora até 2 (dois) meses
imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

22.15. Titulo Executivo: Este Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784, inciso III, do Codigo de Processo Civil, e as obriga¢des nele encerradas estdo sujeitas a
execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

22.16. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a
égide da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sao de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria
ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para
beneficiar a Parte que pactuou contra ela.
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22.17. Legislagao Aplicavel: Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis do
Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

22.18. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de
Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco
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ANEx0 I
(ao™ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29 e
34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

I. APRESENTACAO

1. Em atendimento ao inciso XII do artigo 22 da Lei 14.430 e ao inciso V do artigo 2° do Suplemento A
da Resolucdo CVM 60, sem prejuizo de outras caracteristicas previstas no Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais e na Escritura de Emissdao de CCI, a Emissora apresenta as caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios, que compdem o Patrimonio Separado, conforme indicadas na tabela abaixo.

2.  Aspalavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste instrumento terao
o significado previsto neste Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacao.

II. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N.° 001
0) Série: Unica.
(i) Tipo: integral.

(iii) Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, conforme qualificada no preambulo do
Termo de Securitizagao.

(iv) Instituicdo Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
conforme qualificada na Clausula 1 da Segdo II.

(v) Devedora: MS AvivAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA., conforme qualificada na
Clausula 1 da Segao II.

(vi) Titulo: os Créditos Imobilidrios, oriundos das notas comerciais, ndo conversiveis em participacdo
societdria, com garantias reais e fidejussoria, em série Unica, para colocagao privada, da 12 (primeira)
emissao da MS Avivah;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios: R$ 24.360.000,00 (vinte e quatro milhdes, trezentos e
sessenta mil reais).

(viii) Garantias: a “Cédula de Crédito Imobilidrio n.© 001” foi emitida sem garantias real ou
fidejussoria.

(ix) Condicoes de Emissao:

(a) Data de Emissao: 26 de abril de 2023;
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III.

(b) Prazo Total: 2.008 (dois mil e oito) dias;

(©) Atualizacdo Monetaria: o valor nominal unitario das Notas Comerciais da MS Avivah
(ou seu saldo, conforme aplicavel) serd corrigido pelo IPCA, conforme detalhado no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais da MS Avivah;

(d) Juros Remuneratérios: sobre o valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais da MS Avivah (ou seu saldo, conforme aplicavel) incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis,
conforme férmula prevista no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais da MS Avivah;

(e) Data de Vencimento Final: 24 de outubro de 2028;

(f) Encargos Moratdrios: (e.i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatdria, de 2% (dois por cento); e (e.ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago; e

(9) Local de Pagamento: no que toca aos pagamentos dos valores devidos, pela MS
Avivah a Securitizadora, na qualidade de Unica titular das Notas Comerciais da MS Avivah,
estes serdo realizados mediante transferéncia eletronica de recursos financeiros admitida
pela regulamentagao do BACEN para a Conta Centralizadora.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N.°© 002
0) Série: Unica;
(i) Tipo: integral;

(iii) Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, conforme qualificada no preambulo do
Termo de Securitizagdo;

(iv) Instituicdo Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
conforme qualificada na Clausula 1 da Secdo II do Termo de Securitizagdo;

(v) Devedora: MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., conforme qualificada na
Clausula 1 da Segdo II.

(vi) Titulo: os Créditos Imobilidrios, oriundos das notas comerciais, ndo conversiveis em participacdo
societdria, com garantias reais e fidejussoria, em série Unica, para colocagao privada, da 12 (primeira)
emissao da MS Porto Belo;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios: R$ 17.640.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e
quarenta mil reais).
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(viii) Garantias: a “Cédula de Crédito Imobilidrio n.© 002" foi emitida sem garantias real ou
fidejussoria.
(ix) Condicoes de Emissao:

(a) Data da Emissao: 26 de abril de 2023;

(b) Prazo Total: 2.008 (dois mil e oito) dias;

() Atualizacdo Monetdria: o valor nominal unitario das Notas Comerciais da MS Porto
Belo (ou seu saldo, conforme aplicavel) sera corrigido pelo IPCA, conforme detalhado no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais da MS Porto Belo;

(d) Juros Remuneratérios: sobre o valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais da MS Porto Belo (ou seu saldo, conforme aplicavel) incidirdo juros
remuneratodrios equivalentes a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, conforme férmula prevista no Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais da MS Porto Belo;

(e) Data de Vencimento Final: 24 de outubro de 2028;

() Encargos Moratérios: (e.i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatdria, de 2% (dois por cento); e (e.ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago; e

(9 Local de Pagamento: no que toca aos pagamentos dos valores devidos, pela MS
Porto Belo a Securitizadora, na qualidade de Unica titular das Notas Comerciais da MS Porto
Belo, estes serdo realizados mediante transferéncia eletronica de recursos financeiros
admitida pela regulamentagao do BACEN para a Conta Centralizadora.
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ANEXo 11
(ao™ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29 e
34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

CRONOGRAMAS DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO ORDINARIA
(os Cronogramas de Pagamento seguem nas proximas paginas)
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ANEXo 11
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS

CRI DA 12 SERIE
PARCELAS/ DATADE | AMORTIZAGAO JUROS
MESES PAGAMENTO (%)

1 26/05/2023 0,0000% Sim
2 26/06/2023 0,0000% Sim
3 26/07/2023 0,0000% Sim
4 28/08/2023 0,0000% Sim
5 26/09/2023 0,0000% Sim
6 26/10/2023 0,0000% Sim
7 27/11/2023 0,0000% Sim
8 26/12/2023 0,0000% Sim
9 26/01/2024 0,0000% Sim
10 26/02/2024 0,0000% Sim
11 26/03/2024 0,0000% Sim
12 26/04/2024 0,0000% Sim
13 27/05/2024 0,0000% Sim
14 26/06/2024 0,0000% Sim
15 26/07/2024 0,0000% Sim
16 26/08/2024 0,0000% Sim
17 26/09/2024 0,0000% Sim
18 28/10/2024 0,0000% Sim
19 26/11/2024 0,0000% Sim
20 26/12/2024 0,0000% Sim
21 27/01/2025 0,0000% Sim
22 26/02/2025 0,0000% Sim
23 26/03/2025 0,0000% Sim
24 28/04/2025 0,0000% Sim
25 26/05/2025 0,0000% Sim
26 26/06/2025 0,0000% Sim
27 28/07/2025 0,0000% Sim
28 26/08/2025 0,0000% Sim
29 26/09/2025 0,0000% Sim
30 27/10/2025 0,0000% Sim
31 26/11/2025 0,0000% Sim
32 26/12/2025 0,0000% Sim
33 26/01/2026 0,0000% Sim
34 26/02/2026 0,0000% Sim
35 26/03/2026 0,0000% Sim
36 27/04/2026 0,0000% Sim
37 26/05/2026 0,0000% Sim
38 26/06/2026 0,0000% Sim
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39 27/07/2026 0,0000% Sim
40 26/08/2026 0,0000% Sim
41 28/09/2026 0,0000% Sim
42 26/10/2026 0,0000% Sim
43 26/11/2026 0,0000% Sim
44 28/12/2026 0,0000% Sim
45 26/01/2027 0,0000% Sim
46 26/02/2027 0,0000% Sim
47 29/03/2027 0,0000% Sim
48 26/04/2027 0,0000% Sim
49 26/05/2027 0,0000% Sim
50 28/06/2027 0,0000% Sim
51 26/07/2027 0,0000% Sim
52 26/08/2027 0,0000% Sim
53 27/09/2027 0,0000% Sim
54 26/10/2027 0,0000% Sim
55 26/11/2027 0,0000% Sim
56 27/12/2027 0,0000% Sim
57 26/01/2028 0,0000% Sim
58 01/03/2028 0,0000% Sim
59 27/03/2028 0,0000% Sim
60 26/04/2028 0,0000% Sim
61 26/05/2028 0,0000% Sim
62 26/06/2028 0,0000% Sim
63 26/07/2028 0,0000% Sim
64 28/08/2028 0,0000% Sim
65 26/09/2028 0,0000% Sim
66 26/10/2028 | 100,0000% Sim
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ANEXo 11
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS

CRI DA 22 SERIE
PARCELAS/ DATA DE AMORTIZACAO JUROS
MESES PAGAMENTO (%)

1 27/11/2023 0,0000% Sim
2 26/12/2023 0,0000% Sim
3 26/01/2024 0,0000% Sim
4 26/02/2024 0,0000% Sim
5 26/03/2024 0,0000% Sim
6 26/04/2024 0,0000% Sim
7 27/05/2024 0,0000% Sim
8 26/06/2024 0,0000% Sim
9 26/07/2024 0,0000% Sim
10 26/08/2024 0,0000% Sim
11 26/09/2024 0,0000% Sim
12 28/10/2024 0,0000% Sim
13 26/11/2024 0,0000% Sim
14 26/12/2024 0,0000% Sim
15 27/01/2025 0,0000% Sim
16 26/02/2025 0,0000% Sim
17 26/03/2025 0,0000% Sim
18 28/04/2025 0,0000% Sim
19 26/05/2025 0,0000% Sim
20 26/06/2025 0,0000% Sim
21 28/07/2025 0,0000% Sim
22 26/08/2025 0,0000% Sim
23 26/09/2025 0,0000% Sim
24 27/10/2025 0,0000% Sim
25 26/11/2025 0,0000% Sim
26 26/12/2025 0,0000% Sim
27 26/01/2026 0,0000% Sim
28 26/02/2026 0,0000% Sim
29 26/03/2026 0,0000% Sim
30 27/04/2026 0,0000% Sim
31 26/05/2026 0,0000% Sim
32 26/06/2026 0,0000% Sim
33 27/07/2026 0,0000% Sim
34 26/08/2026 0,0000% Sim
35 28/09/2026 0,0000% Sim
36 26/10/2026 0,0000% Sim
37 26/11/2026 0,0000% Sim
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38 28/12/2026 0,0000% Sim
39 26/01/2027 0,0000% Sim
40 26/02/2027 0,0000% Sim
41 29/03/2027 0,0000% Sim
42 26/04/2027 0,0000% Sim
43 26/05/2027 0,0000% Sim
44 28/06/2027 0,0000% Sim
45 26/07/2027 0,0000% Sim
46 26/08/2027 0,0000% Sim
47 27/09/2027 0,0000% Sim
48 26/10/2027 0,0000% Sim
49 26/11/2027 0,0000% Sim
50 27/12/2027 0,0000% Sim
51 26/01/2028 0,0000% Sim
52 01/03/2028 0,0000% Sim
53 27/03/2028 0,0000% Sim
54 26/04/2028 0,0000% Sim
55 26/05/2028 0,0000% Sim
56 26/06/2028 0,0000% Sim
57 26/07/2028 0,0000% Sim
58 28/08/2028 0,0000% Sim
59 26/09/2028 0,0000% Sim
60 26/10/2028 100,0000% Sim
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ANEXo 11
(continuagéo)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS
CRI DA 32 SERIE

PARCELAS/ DATA DE AMORTIZACAO JUROS
MESES PAGAMENTO (%)

1 27/05/2024 0,0000% Sim
2 26/06/2024 0,0000% Sim
3 26/07/2024 0,0000% Sim
4 26/08/2024 0,0000% Sim
5 26/09/2024 0,0000% Sim
6 28/10/2024 0,0000% Sim
7 26/11/2024 0,0000% Sim
8 26/12/2024 0,0000% Sim
9 27/01/2025 0,0000% Sim
10 26/02/2025 0,0000% Sim
11 26/03/2025 0,0000% Sim
12 28/04/2025 0,0000% Sim
13 26/05/2025 0,0000% Sim
14 26/06/2025 0,0000% Sim
15 28/07/2025 0,0000% Sim
16 26/08/2025 0,0000% Sim
17 26/09/2025 0,0000% Sim
18 27/10/2025 0,0000% Sim
19 26/11/2025 0,0000% Sim
20 26/12/2025 0,0000% Sim
21 26/01/2026 0,0000% Sim
22 26/02/2026 0,0000% Sim
23 26/03/2026 0,0000% Sim
24 27/04/2026 0,0000% Sim
25 26/05/2026 0,0000% Sim
26 26/06/2026 0,0000% Sim
27 27/07/2026 0,0000% Sim
28 26/08/2026 0,0000% Sim
29 28/09/2026 0,0000% Sim
30 26/10/2026 0,0000% Sim
31 26/11/2026 0,0000% Sim
32 28/12/2026 0,0000% Sim
33 26/01/2027 0,0000% Sim
34 26/02/2027 0,0000% Sim
35 29/03/2027 0,0000% Sim
36 26/04/2027 0,0000% Sim
37 26/05/2027 0,0000% Sim
38 28/06/2027 0,0000% Sim
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39 26/07/2027 0,0000% Sim
40 26/08/2027 0,0000% Sim
41 27/09/2027 0,0000% Sim
42 26/10/2027 0,0000% Sim
43 26/11/2027 0,0000% Sim
44 27/12/2027 0,0000% Sim
45 26/01/2028 0,0000% Sim
46 01/03/2028 0,0000% Sim
47 27/03/2028 0,0000% Sim
48 26/04/2028 0,0000% Sim
49 26/05/2028 0,0000% Sim
50 26/06/2028 0,0000% Sim
51 26/07/2028 0,0000% Sim
52 28/08/2028 0,0000% Sim
53 26/09/2028 0,0000% Sim
54 26/10/2028 100,0000% Sim”
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ANEXO III
(ao™ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29 e
34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

MODELO DE
DECLARACAO DE INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

“DECLARACAO DE INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, registrada na Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM"), na categoria S1, sob o n.° 94, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 41.811.375/0001-19
("Securitizadora” ou “"Emissora”), neste ato por seus representantes legais devidamente autorizados e
identificados, na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios, das 12, 22 e 32 séries,
de sua 442 (quadragésima quarta) emissao (“CRI"), os quais serdo objeto de oferta publica, sujeita ao
rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, para fins de atendimento
ao disposto no inciso VIII do artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolucago CVM 60, DECLARA,
exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribuicao dos CRI, que:

)] é companhia securitizadora de direitos creditorios, podendo instituir regime fiduciario sobre
os Patrimonio Separado, conforme disposto nos artigos 25 a 32 da Lei 14.430;

(i) nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 e do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A da
Resolucao CVM 60, instituiu o regime fiduciario sobre o Patrimonio Separado;

(iii) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Operacao, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagOes prestadas no
Termo de Securitizagao; e

(iv) o registro de companhia securitizadora, sob o n.? 94, categoria S1, esta atualizado na CVM.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade
e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §29, do artigo
10 da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrio das 18, 24 e 34 Séries da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos
Ltda. e MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.”, celebrado entre a Securitizadora e a H.COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n.© 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim
Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.© 01.788.147/0001-50, na qualidade de agente fiduciario dos
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CRI ("Termo de Securitizacdo”), do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos de direito, é
parte integrante, complementar e indissociavel.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade
e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do artigo
10 da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=] de abril de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Securitizadora”
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ANEXo0 IV
(ao" Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29 e 34 Séries da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo

da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto
Belo Empreendimentos Ltda.”)

CRONOGRAMAS DAS OBRAS
(os Cronogramas de Obras seguem nas proximas paginas)
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ANEXO IV
(continuagéo)

CRONOGRAMAS Fisico-FINANCEIRO DA OBRA DO
MS AvVIiVAH RESIDENCE

30/11/2021 31/12/2021 31012022 28/02/2022 31/03/2022 30/04/2022 31/05/2022 30/06/2022 31/07/2022 31/08/2022 30/09/2022

Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 85.792,02 R$ 39.050,70 R$ 142.902,44 R$ 160.332,21 R$ 221.608,39 R$ 162.298,34 R$ 453.260,97 R$ 526.249,17 R$ 403.338,37 R$ 227.837,983 R$ 279.907,55

0,18% 0,35% 0,16% 0,59% 0,66% 0,92% 0,67% 187% 2,18% 167% 0,94% 116%

31/10/2022 31/01/2023 28/02/2023 31/03/2023 30/04/2023 31/05/2023 30/06/2023 31/07/2023 31/08/2023 30/09/2023 31/10/2023

Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 191.361,32 R$ 244.708,92 R$ 36.061,76 R$ 173.042,28 R$ 863.703,59 R$ 946.644,51 R$ 924.472,59 R$ 994.156,29 R$ 1.139.825,80 R$ 855.377,76

142% 0,43% 0,79% 101% 0,15% 0,72% 3,57% 3,91% 3,82% 4,11% 4,71% 4,04% 3,54%

31/12/2023 31012024 29/02/2024 31/03/2024 30/04/2024 31/05/2024 30/06/2024 31/07/2024 08/2024 30/09/2024 31/10/2024 30/11/2024

Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 758.008,09 R$ 646.898,10 R$ R$ 673.335,09 R$ 1.015.223,85 R$ 728.377,21 R$ 597.978,60 R$ 1.422.757,10 R$ R$ 1.097.651,46 R$ 1.566.901,53 R$ 1.009.154,02

3,13% 2,51% 2,67% 2,53% 2,78% 4,20% 3,01% 2,47% 5,88% 9,03% 4,54% 6,48% 4,17%

31/12/2024 28/02/2025 31/03/2025 30/04/2025 31/05/2025 31/07/2025 31/08/2025 31/10/2025 30/11/2025

Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 461.120,40 R$ 272.149,65

191% 112%
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ANEXO IV
(continuagéo)

CRONOGRAMAS FisIco-FINANCEIRO DA OBRA DO
MS SMART PORTO BELO

31/10/2021 30/11/2021 31/12/2021 31/01/2022 28/02/2022 31/03/2022 30/04/2022 31/05/2022 30/06/2022 31/07/2022 31/08/2022 30/09/2022

Total (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 19.292.152,58 R$ R$ 33.416,67 R$ 43.333,33 R$ 29.737,54 R$

115.673,58

R$ 464.049,76

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,17% 0,22% 0,15% 0,60% 2,41%

31/10/2022 30/11/2022 31/12/2022 31012023 28/02/2023 31/03/2023 30/04/2023 31/05/2023 30/06/2023 31/07/2023 31/08/2023 30/09/2023 31/10/2023

Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 93.977,49 R$ 85.546,95 R$ 21.541,68 R$ 34.629,63 R$ 189.831,10 R$ 1.219.752,65 R$ 1.162.224, R$ 1.243.958,19 o R$ 574.844,58

0,49% 0,44% 0,11% 0,18% 0,16% 0,66% 0,98% 6,32% 6,02% 6,45% 4,08% 3,22% 2,98%

30/11/2023 31/12/2023 31012024 29/02/2024 31/03/2024 30/04/2024 31/05/2024 30/06/2024 31/07/2024 30/09/2024 31/10/2024 30/11/2024
Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)
R$ 497.646,58 R$ 384.295,98 R$ 576.612, R$ 550.287, R$ 396.423,12 R$ 551.552,34 R$ 663.548,08 R$ 491.629,90 R$ 356.416,11 R$ 474.653,76 R$ 515.730,95
2,58% 199% 3,2% 2,99% 2,85% 3,13% 2,05% 2,86% 3,44% 2,55% 185% 2,46% 2,67%
31/12/2024 31/01/2025 28/02/2025 31/03/2025 30/04/2025 31/05/2025 30/06/2025 31/07/2025 31/08/2025 30/09/2025 31/10/2025 30/11/2025
Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$) Previsto (R$)

R$ 634.808,50 R$ 785.2 39 R$ 896.758,93 R$ 843. ,48 R$ 866.352,28 R$ 475.593,49 R$ 366.987,

3,29% 4,07% 4,65% 4,37% 4,49% 2,47% 190% 3,63% 0,45% 0,47% 0,00% 0,00%
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Anexo V

(ao* Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 22 e 32 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo
da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto
Belo Empreendimentos Ltda.”)

MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS

“[locall, [dial/[ més]/[ano]

A

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
[Rua Joaquim Floriano n.° 960, 149 andar, conjuntos 141 e 142

Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sao Paulo, SP]

[(encaminhado por e-mail para [=])]

Periodo: [dial/[ més]/[ ano] até [ dial/[ més]/[ ano]

[MS AvivAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianga n.° 250, sala 8, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.° 36.437.255/0001-63, neste ato representada na forma de
seu contrato social ("Devedora”), no ambito da sua 12 emissdo de notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e fidejussoria, ndo conversiveis em
participagdo societaria, para colocagdo privada (“"Notas Comerciais”), nos termos do quanto se encontra disposto no “Instrumento Particular da 128 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Reais e Fidejussoria, em Série Un/'ca, para Colocacdo Privada, da
MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), vem, pela presente, atestar que o volume total de recursos, obtidos
mediante a emissdo das Notas Comerciais, utilizados durante o periodo acima referido, corresponde a R$ [=] ([=] reais), o qual foi utilizado observada a
destinacdo de recursos prevista no Instrumento de Emissao, conforme abaixo detalhado:]

ou

[MS SMART PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda
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Bela Alianca n.° 250, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ sob o n.° 37.730.341/0001-22, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Devedora”), no ambito da sua 1@ emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e fidejussdria, ndo conversiveis em participacao
societaria, para colocacao privada ("Notas Comerciais”), nos termos do quanto se encontra disposto no “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societdria, com Garantias Reais e Fidejussoria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Smart
Porto Belo Empreendimentos Ltda.” (“Instrumento de Emissao”), vem, pela presente, atestar que o volume total de recursos, obtidos mediante a emissao
das Notas Comerciais, utilizados durante o periodo acima referido, corresponde a R$ [=] ([=] reais), o qual foi utilizado observada a destinagdo de recursos
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prevista no Instrumento de Emissdo, conforme abaixo detalhado:]

Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme definigdo constante do artigo 116 da Lei das Sociedades
por AcoOes, e assume a obrigacdo de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela Emissora, a integral

Denominacdo dos
Empreendimentos
Imobiliarios

Proprietario

Matricula /
Cartorio

Endereco

Status da
Obra (%)

Destinacao dos
recursos/etapa
do projeto:

Documento (N° da
Nota Fiscal (NF-e) /
recibo [x] / TED [x] /

DOC [x] / boleto
(autenticacao) /
outros

Comprovante
de pagamento

Percentual do
recurso utilizado
no semestre

Valor gasto
no semestre

[=]

[=]

(=]

—|—
1]
— |

[=]
[=]

[=]

[=]

(=]
(=]

(=]

—|—
1l

[y P

—|—
1l

[y P

Total destinado no semestre

Total acumulado destinado desde a data da emissdo até a presente data

Valor liquido da Oferta descontadas retengdes previstas na oferta

Saldo a destinar

Valor Total da Oferta

destinacao dos recursos. Acompanha a presente declaragdo os documentos necessarios a comprovacao do controle acima previsto.

Atenciosamente,

[assinaturas)”
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ANEXO0 VI
(ao™ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29 e
34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

MODELO DE
DECLARACAO DE CUSTODIA

“"DECLARACAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n.°
22.610.500/0001-88 (“Instituicao Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na
qualidade de instituicao custodiante:

(i) do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrio das 18, 28 e 32 Séries da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club
Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.” celebrado, em 12 de abril
de 2023, entre: (a) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria S1, sob o n.° 94, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti n.° 474, conjuntos 1.009 e 1.010, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 41.811.375/0001-19, na qualidade de companhia
securitizadora dos certificados de recebiveis imobilidrio das 13, 22 e 32 séries da sua 442
(quadragésima quarta) emissao ("CRI"); e: (b) H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano n.°© 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004,
inscrita no CNPJ sob o n.° 01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
representante dos titulares dos CRI ("Termo de Securitizacao”);

(i) do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real, ‘Emitida sob a Forma Escritural”, por meio do qual a Securitizadora emitiu as CCI
(“Escritura de Emissao de CCI"); e
(i) das CCI.

DECLARA a Securitizadora que
0] foi entregue a Instituicdo Custodiante, para fins custddia: (a) 1 (uma) via original, assinada
digitalmente, do Termo de Securitizacao; (b) 1 (uma) via original, assinada digitalmente, da Escritura

de Emissao de CCI;

(i) em cumprimento do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, o Termo de Securitizacdo encontra-se
devidamente registrado na Instituicao Custodiante; e
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(iii) em cumprimento do artigo 34 da Resolugao CVM 60, serao mantidos custodiados pela
Instituicdo Custodiante as via original de eventuais documentos comprobatdrios adicionais que
evidenciem a existéncia dos Créditos Imobiliarios.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos de
direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade
e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107 do Cdédigo Civil e com o §2°, do artigo
10 da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=] de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Custodiante”
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ANEXO0 VII
(ao* Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 29
e 34 Séries da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto
Belo Empreendimentos Ltda.”)

MODELO DE DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO REGISTRADO NA CVM DE
INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

A\Y

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO REGISTRADO NA CVM DE
INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O agente fiduciario a seguir identificado:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano n.° 960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.788.147/0001-50
(“Agente Fiduciario”), representado, neste ato, por: (i) EDUARDO IPPOLITO, inscrito no CPF sob o
n.%° 022.111.178-64, na qualidade de diretor estatutario; e (ii) CESAR QUEIROZ BOTELHO, inscrito no
CPF sob o n.© 332.264.208-95, na qualidade de procurador.

No ambito da oferta publica sujeita ao rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, do
seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: certificados de recebiveis imobiliarios

Quantidade dos CRI: 42.000 (quarenta e dois mil)

Numero da Emissdo: 442 (quadragésima quarta)

Numero de Séries: 3 (trés)

Numero das Classes: Nao aplicavel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO companhia securitizadora, registrada na CVM, na
categoria S1, sob 0 n.2 94, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio
Innocenti n.° 474, conjuntos 1.009 e 1.010, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n.°
41.811.375/0001-19 ("Emissora”).

Forma: Nominativa e escritural

DECLARA, nos termos do artigo 5° da Resolucdo CVM 17, a nao existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario representante dos titulares de certificados
de recebiveis do agronegdcio acima indicada, e se compromete a comunicar formal e imediatamente a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrio das 18, 24 e 39 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club
Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda.” celebrado, em 13 de abril 2023,
entre: (i) a Emissora; e: (if) o Agente Fiducidrio, conforme aditamentos posteriores ("Termo de
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Securitizacdo”), do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos de direito, € parte integrante,
complementar e indissociavel.

Sao Paulo, [=] de abril de 2023.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio”
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ANEXO VIII
(ao* Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18, 22 e 39 Sérfes da 442 (Quadragésima Quarta) Emisséo da
Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart Porto Belo
Empreendimentos Ltda.”)

RELACAO DAS EMISSOES ENTRE O AGENTE FIDUCIARIO E A EMISSORA

Nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, em seu artigo 6°, paragrafo 2°, o Agente Fiduciario identificou

que presta (ou prestou) servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora:

Tipo | CopiGo IF VALOR QUANTIDADE REMUNERAGAO EMISSAO | SERIE | DATA DE EMISSAO | VENCIMENTO APELIDO INADIMPLEMENTO NO PERIODO
CRI | 22C1024589 | 30.000.000,00 30.000 DI + 4,25% 1 1 14/03/2022 16/03/2027 CRI Arquiplan N/A
CRI | 22F0930417 | 13.442.000,00 13.442 IPCA + 9% 4 1 20/06/2022 15/05/2032 CRI Amigao N/A
CRA | CRA0220073L | 33.500.000,00 33.500 DI + 4,80% / 6,50% / 15,00% 5 1,2,3 22/06/2022 05/05/2028 | CRA Ponto Rural N/A
CRI | 22H1333201 | 19.500.000,00 19.500 IPCA + 15,39% 8 1 17/08/2022 20/08/2026 CRI Oxe N/A
CRI | 2211049939 | 57.700.000,00 57.700 IPCA + 12,68% 10 le2 16/09/2022 20/09/2029 | CRI Hospital Casa N/A
CRI | 22K1448235 | 10.500.000,00 10.500 IPCA + 13,5% 20 1 23/11/2022 20/03/2031 CRI Miriade N/A
CRI | 2211414297 | 67.000.000,00 67.000 DI + 13,65% 22 1 21/12/2022 21/12/2027 CRI De Santi N/A
CRA | CRA02200EOO0 | 100.000.000,00 100.000 DI + 5% / 9% 23 Até 6 21/12/2022 25/11/2027 CRA Indigo N/A
CRI | 2211668403 | 12.000.000,00 12.000 IPCA + 12,68% 25 1 23/12/2023 20/12/2027 | CRI Vitdria Tower N/A
CRI | 23B1476702 | 81.927.000,00 81.927 IPCA + 11% 36 le2 27/02/2023 16/02/2033 CRI Socicam N/A
CRI | 23C0315384 | 15.000.000,00 15.000 IPCA + 9,5% / 11,5% 38 le2 10/03/2023 22/02/2038 | CRI San Gerardo N/A
CRA | CRA0230040I | 16.000.000,00 16.000 IPCA + 11% / 16% 39 le2 10/03/2023 15/03/2033 | CRA Marcos Valle N/A
CRA | CRA023005K1 | 115.000.000,00 115.000 DI + 4,00% 40 1 22/03/2023 25/03/2030 | CRA Bandeirantes N/A

100




DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IX
(ao“ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 12,
24 e 34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. e MS Smart
Porto Belo Empreendimentos Ltda.”)

As palavras e as expressoes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam aqui definidas terdo o significado
previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos de direito,
parte integrante, complementar e indissociavel.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos, diretos e indiretos, mencionados abaixo,
ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as informagoes contidas a seguir
para fins de avaliar o investimento nos CRI, devendo consultar seus prdprios assessores quanto a
tributacdo especifica que incidird enquanto Titulares dos CRI:

1. IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e aos ganhos relativos a certificados
de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento), dependendo do prazo dos investimentos.

As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de:

0] 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) para a aplicacao com prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias corridos;

(i) 20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
corridos até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) para a aplicacdo com prazo de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias corridos; e

(iv) 15% (quinze por cento) para a aplicacao com prazo de mais de 720 (setecentos e
vinte) dias corridos (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981).

Os referidos prazos de aplicacao devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o
investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro,
sociedade de previdéncia privada, sociedade de capitalizagdo, sociedade corretora de titulos, sociedade
de valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em
paises com tributacao favorecida.
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Os investidores, quando pessoas fisicas, estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo
de ajuste anual com relagao a remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios a partir
de 1° de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital
auferido na alienacao ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

Os investidores, quando pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracado
(inciso II do artigo 76 da Lei 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retencao do IRRF
desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da
Lei 8.981).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagao, gerando o direito a compensagdo do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (inciso I do artigo
76 da Lei 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRP] e da CSLL,
de modo que:

) as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; e

(i) a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (§10 do artigo 28 da Lei
n.° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme em vigor) e, para os fundos de investimento
imobiliario, nos termos do §1° do artigo 16-A da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor, a isencdao nao abrange as aplicacdes financeiras, as quais estdao sujeitas a imposto de renda na
fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuigdes feitas pelo
fundo.

As aplicagdes de fundos de investimento imobilidrio em certificados de recebiveis imobiliarios ndo estdo
sujeitas ao imposto de renda na fonte.

Na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicoes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado do imposto
de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77 da Lei 8.981 e artigo
50 da Lei n.% 11.053, de 29 de dezembro de 2004, conforme em vigor). Nao obstante a isencao de
retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios por essas entidades, geralmente e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRRJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados
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no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981). Por sua vez, hd um regime especial de tributacdao aplicavel aos
investidores estrangeiros cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condicdes da
Resolucao CMN 4.373, e que nao sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida.
Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do
imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da
Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisoria n.° 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicao com tributacao favorecida:

0 aquele que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam
alinhados com os padroes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela
Instrucao Normativa da RFB n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A Instrucao Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor, lista as jurisdicdes
consideradas pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida.

Com relagao aos investidores estrangeiros (Resolucao CMN 4.373), estes ficam isentos do imposto de
renda sobre 0s ganhos de capital auferidos:

(i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e

(i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 29, “b”, da
Lei 8.981).

Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, nao definido como ganho de capital (a
excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam- se a incidéncia do imposto de renda a

aliquota de:
(i) 10% (dez por cento), em relagao a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes,
operagoes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa;
e
(ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagbes/operagdes financeiras
de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11
da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros (Resolugdo CMN
4.373), sobre rendimentos proporcionados por certificados de recebiveis imobiliarios, a depender de
alguns requisitos, todos cumulativos, a saber (artigo 1° e § 1°-B, da Lei 12.431):
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0) remuneragao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa
Referencial, vedada pactuacao total ou parcial de taxa de juros pds- fixada;

(i) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos, na data de sua emissdo (férmula
a ser definida pelo CMN);

(iii) vedacdo a recompra de certificados de recebiveis imobilidrios pelo emissor (i.e., pela
companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex.,
instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme
regulamentacao do CMN);

(iv) vedacdo a liquidacdo antecipada dos certificados de recebiveis imobilidrios por meio
de resgate ou pré- pagamento (salvo conforme regulamentacao do CMN);

(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador;

(vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no
minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos;

(vii) comprovagao de que os certificados de recebiveis imobilidrios estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas
de competéncia;

(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagado (em
forma a ser definida pelo CMN); e

(ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou
dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses
da data de encerramento da oferta publica.

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em certificados de recebiveis imobiliarios e outros titulos previstos
no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois
primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente
a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
corridos ap0s sua constituicao, ou em 90 (noventa) dias corridos se apenas decidir se reenquadrar para
gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucao CMN
4,373) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese
em que os investidores externos sujeitar-se-3o as mesmas regras de tributacdo previstas para
investidores residentes ou domiciliados no Brasil, nos termos do: (i) artigo 29, §1°, da Medida
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Provisdria 2.158- 35; (ii) artigo 16, §2°, da Medida Provisdria 2.189-49; (iii) artigo 24 da Lei n.© 9.430,
de 27 de dezembro de 1996, conforme em vigor; (iv) artigo 8° da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme em vigor; (v) artigo 1° da Lei 12.431; e (vi) artigo 17 da Lei 12.844).

Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como
antecipacao, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e §19°, da Lei 11.033 e artigo 85,
I eII, da IN RFB 1.585).

E responsavel pela retencao do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou
a instituicao ou entidade que, embora nado seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito
dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto- Lei n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987,
conforme em vigor, e artigo 65, §89, da Lei 8.981).

No caso de certificados de recebiveis imobiliarios relacionados a captagdo de recursos destinados a
implementacdo de projetos de investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econdmica
intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma
regulamentada pelo Poder Executivo Federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam- se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente
na fonte, as seguintes aliquotas:

0] 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e

(ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial
Unificado de Arrecadacao de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas
de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2° da Lei 12.431 e artigo 17 da Lei 12.844).

Nos termos do §7° do artigo 2° da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobilidrios sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao
cedente dos créditos originarios (artigo 49, §9°, da IN RFB 1.585).

2. IOF/TiTuLOS

As operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma
do inciso VI do §2° do artigo 32 do Decreto 6.306.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagoes
ocorridas apds este eventual aumento.

3. IOF/CAMBIO

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condicoes do CMN (Resolucao CMN 4.373) estao sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a

105



DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

4. PIS E COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica nao-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagao ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operacdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao-circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.© 9.718,
de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de
2002, conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forga do
Decreto n.° 8.426, de 1° de abril 2015, conforme em vigor, estao sujeitas a aplicacdo das aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre
receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em certificados
de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da
COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, pois, nessa sistematica, a base
de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira).
Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndao ha incidéncia dos referidos
tributos.

Na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados
pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento), e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).
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ANEXO X
(ao“ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 12,
24 e 34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart
Porto Belo Empreendimentos Ltda.”)

As palavras e as expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam aqui definidas terdo o significado
previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos de direito,
parte integrante, complementar e indissociavel.

FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados independentemente
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto as Devedoras,
aos Garantidores, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta Emissao.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas neste Termo
de Securitizagao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, nao
exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

i) Politica econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razdo de mudangas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacao nas taxas de
cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflagao; (d) flutuagBes nas taxas de juros; (e) falta de
liqguidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de pregos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho
politico, social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
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para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

i) Efeitos da politica anti-inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacao. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agOes para ajustar ou fixar o valor do real,
podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam
esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacao no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o
pagamento dos investidores esta baseado na realizagao destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos investidores.

iii) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacOes repentinas, pequenas desvalorizacdes perioddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel
assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer
nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também
podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez das
Devedoras.

iv) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

A alta variacdo das taxas de juros dos principais agentes do mercado pode criar ambientes econ6micos
desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

V) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operacOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdao no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive das Devedoras.
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Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracao da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

vi) Efeitos de Pandemia

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Sars-Cov-2/Covid-19 (COVID-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019, o qual foi declarado como pandemia pela Organizacao Mundial
da Salude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, tais surtos podem resultar em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcoes
na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela
populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operacoes e a
capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigagGes pecunidrias contraidas
tanto pela Emissora quanto pelas Devedoras, bem como pelos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e, consequentemente, podera impactar negativamente tanto a viabilidade de
realizagao da Oferta quanto o horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, caso a Oferta se efetive.
Ainda, em relacdo a constituicao e formalizacdo de garantias que serao submetidas aos 6rgaos publicos
ou governamentais, podera ocorrer dilacdo de prazo para os seus registros, especialmente nas juntas
comerciais e nos cartorios de registro de imoveis, em razao de medidas sanitarias adotadas pelo estado
e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento em
conformidade com o disposto no Provimento n.° 94 de 28 de marco de 2020 do Conselho Nacional de
Justica, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro de imdveis nas localidades onde
foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantdo presencial e a distancia, tragando
procedimentos especiais para a atuagdo das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem
o funcionamento dos cartérios de registro de imdveis. Isso em consonancia com a Lei Federal n.°
13.979 de 06 de margo de 2020, para a preservacao das medidas de enfrentamento de emergéncia de
saude publica de importancia internacional, bem como, de acordo com o Regulamento Sanitario
Internacional constante do anexo ao Decreto n.° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na
lei supra indicada (Internacional Health Regulation emitido por World Health Organization).

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

i) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao
dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderao influenciar o mercado em relagao ao titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das

109



DocusSign Envelope ID: 9E5DFFD2-2362-4CF3-A9B9-356D84243CB8

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores
brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da Ameérica, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdao mais
cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa uma retragdao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

FATORES DE R1SCO RELATIVOS A ALTERAGCOES NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS A0S CRI

i) Os rendimentos gerados por aplicacgao em CRI por pessoas naturais estao atualmente isentos
de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, assim como isentos do IOF/Titulos,
isencoes essas que podem sofrer alteracdes ao longo do tempo.

Eventuais alteragdes na legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislagdo tributaria
por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento
liqguido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

i) Emissora dependente de registro de securitizadora, na categoria S1

A Emissora possui registro de securitizadora S1 na CVM. A sua atuagao como securitizadora de emissdes
de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio depende da
manutencdo de seu registro de securitizadora S1 na CVM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as securitizadoras, seu
registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados
de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

ii) Risco da nao realizagao da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisigdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrim6nio Separado
tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
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de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais
direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos
CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragao do Patrim6nio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora em face
dos Titulares dos CRI.

iii) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o PatrimOnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, as Garantias e a Conta
Centralizadora, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

iv) Acdes judiciais

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacoes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relacao
as respectivas obrigacoes assumidas.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

i) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio em Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pelas CCI, que representam os Créditos Imobiliarios. As CCI foram vinculadas
aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o
Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra as
Devedoras, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira das
Devedoras podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

i) A capacidade de a Emissora honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pelas Devedoras

Os CRI sdo lastreados pelas CCI, as quais representam a totalidade dos Créditos Imobilidrios detidos
pela Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiducidrio, constituindo
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Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
dos montantes devidos conforme o presente Termo de Securitizacdao depende do cumprimento total,
pelas Devedoras, de suas obrigagdes assumidas nos Instrumentos de Emissdo e nos demais
Documentos da Operacdo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes
dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

iii) Pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da
Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos sobreditos recursos €, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos investidores.

iv) Riscos financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagbes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez.

V) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total da Operacao,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

vi) Risco de estrutura

A presente Emissdao tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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vii) Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagoes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposicOes contidas nos Documentos da Operacao.

viii)  Risco em funcao da dispensa de registro

A Oferta, distribuida sob o rito de registro automatico de distribuicao nos termos da Resolugdo CVM
160, esta automaticamente dispensada de analise prévia pela CVM, de forma que as informacdes
prestadas pela Emissora ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

iX) Baixa liguidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.

X) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleias Especiais

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sao aprovadas por maioria absoluta ou
qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos neste Termo
de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsdria no caso
de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia
Especial.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AS DEVEDORAS, AOS AVALISTAS E AOS GARANTIDORES

i) Capacidade crediticia e operacional das Devedoras

O pagamento dos CRI estd sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional das
Devedoras. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussao das Garantias podem nao ser
suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os
CRI. Portanto, a inadimpléncia das Devedoras pode ter um efeito material adverso no pagamento dos
CRI.

i) AutorizacOes e licencas

As Devedoras sao obrigadas a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades
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emitidas por autoridades governamentais, com relagao a determinados aspectos das suas operacoes.
A violacao de tais leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sangOes criminais,
revogacao de licencas de operacao e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pelas Devedoras, o
que poderd impactar a capacidade de as Devedoras honrarem com 0s compromissos assumidos no
ambito da Emissao.

iii) Penalidades ambientais

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a
legislacao ambiental sdo aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacgao causada
ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacao causada pode afetar a todos
os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de culpa. Assim, por
exemplo, quando as Devedoras contratam terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas
operagoes, como a disposicao final de residuos, as Devedoras nao estao isentas de responsabilidade
por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em
adicdo, as Devedoras podem ser consideradas responsaveis por todas e quaisquer consequéncias
provenientes de contaminagdo do solo, da exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou de outros
danos ambientais. Note-se, ainda, que a violacao a normas ambientais pode implicar sangbes ndo s
as Devedoras, como também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo o exposto,
a violagdo a normas ambientais e a imposicao de penalidades podem afetar a capacidade de as
Devedoras cumprirem suas obrigacdes em geral e, em particular, os Instrumentos de Emissao, com
prejuizos para os Titulares dos CRI.

Por fim, os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio
ambiente, salde e seguranga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros
afetados poderao ter um efeito adverso sobre os negdcios das Devedoras, seus resultados operacionais
e sua situacdo financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a capacidade da Securitizadora de pagar os Titulares dos CRI.

iv) Risco de concentragao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pelas Devedoras, nos termos dos Instrumentos
de Emiss3ao. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas Devedoras, sendo
que todos os fatores de risco a eles aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que 0s
pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pelas Devedoras dos valores
devidos no ambito dos Instrumentos de Emissdao. Nao ha garantia de que as Devedoras terdo recursos
suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito dos Instrumentos de Emissdo.
Sendo assim, caso as Devedoras e os Garantidores ndao cumpram com suas obrigacdes, a Emissora
poderd nao dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos
Titulares dos CRI.

V) A capacidade das Devedoras e dos Garantidores de honrar suas obrigacdoes

A Emissora ndo realizou qualquer anadlise ou investigacao independente sobre a capacidade das
Devedoras e dos Garantidores de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente Emissao
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de CRI realizada com base em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas
pelas Devedoras e pelos Garantidores poderao comprometer a capacidade destes de cumprir com o
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer obrigacao pecuniaria e nao
pecuniaria que fazem parte da Emissao.

vi) Perda de pessoal importante

As Devedoras e os Garantidores dependem dos servicos continuos de seus diretores e outros
funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operacdes, perda de
oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes.

vii) A honra do Aval pelos Avalistas pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussdrias
outorgadas em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval outorgado nos
Instrumentos de Emissao pode afetar a capacidade de os Avalistas honrarem suas obrigacoes na
presente Emissdo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Avalistas
terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito dos Instrumentos de
Emissao.

viii)  Risco relacionado aos Avalistas PF

Na hipdtese de eventual falecimento dos Avalistas PF, a execugdo da garantia fidejusséria prestada,
em caso de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, estara limitada ao quinhdo hereditario de seus
herdeiros. De modo que nao ha como assegurar que o Aval prestado, quando executado, sera
suficiente para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigacoes Garantidas.

iX) Risco decorrente do escopo limitado da auditoria legal e dos documentos ndao analisados ou
apresentados

No ambito da Operacdo, foi realizada auditoria juridica em relagao as Devedoras, aos Imdveis Onerados
e aos Garantidores, de forma limitada, de modo que, o seu escopo restrito podera ter: (i) ndo revelado
potenciais contingéncias das Devedoras; (ii) ndo revelado fatos ou riscos relacionados as Devedoras, aos
Garantidores e/ou aos Imoveis Onerados, existindo, portanto, o risco de que fatos, informacdes ou
documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e a andlise na auditoria, bem como fatos
supervenientes, afetem negativamente os CRI.

No mais, devido a ndo apresentacdo e/ou a impossibilidade de emissao de determinados documentos e
certidGes relacionados aos aspectos litigiosos civeis, administrativos, ambientais e fiscais das Devedoras,
dos Imodveis Onerados e dos Garantidores, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza poderdo gerar contingéncias de natureza pecunidria para o Patrimonio
Separado.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AS GARANTIAS

i) Risco de ndo constituicdo das Garantias.
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Na presente data, as Garantias nao se encontram devidamente constituidas e exequiveis na medida
em que os respectivos instrumentos contratuais que as formalizam nao foram registrados nos cartérios
competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos contratuais e, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da referida
garantia.

Ademais, especificamente no que toca a Cessao Fiduciaria, a celebracdao do Contrato de Cessao
Fiduciaria ocorrera apos a liberacao da garantia fiduciaria constituida sobre os Direitos Creditdrios para
assegurar o cumprimento das obrigacOes pecunidrias assumidas pelas Devedoras em operagao
financeira no mercado de capitais previamente a Emissao.

Caso referidos Direitos Creditérios ndo sejam devidamente desonerados, tal fato pode impactar
negativamente a celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, consequentemente, a devida
constituicao e excussao da referida garantia.

i) Reforco ou substituicao das Garantias.

Nos termos dos contratos que formalizam as Garantias, na hipdtese delas deteriorarem-se ou
diminuirem de valor por qualquer razao, inclusive na hipdtese de qualquer constrigdo judicial que recaia
sobre qualquer parte dos bens e direitos dados em garantia, bem como tornarem-se inabeis ou
improdprias para garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as Devedoras e os Garantidores
deverdo substituir ou reforcar as Garantias, de forma satisfatdria a Securitizadora, no prazo acordado
nos contratos que formalizam as Garantias.

iii) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacdao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a propria B3,
por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara
em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado
em Assembleia, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora
qualquer.

iv) Risco decorrente de auséncia de registro do titulo aquisitivo do Imével de Blumenau pela MS
North

A propriedade dos Imével de Blumenau ainda ndo esta devidamente transferida para a MS North na
data de assinatura do Termo de Securitizagdo, de modo que, caso durante o periodo em que ndo
houver o devido registro, recaia qualquer gravame sobre os Imével de Blumenau, esses gravames
poderao privilegiar os seus respectivos credores em relacao aos Titulares dos CRI, podendo acarretar
eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para liquidagao
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do saldo devedor dos CRI.
V) Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacOes e condigdes dos mercados de atuagdo das Devedoras, que sdo
afetados principalmente pelas condicdes politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisOes judiciais etc.
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ANEX0 XI
(ao“ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio das 18,
24 e 34 Séries da 449 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos por MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart
Porto Belo Empreendimentos Ltda.”)

MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO
(o Modelo de Relatorio de Medicdo segue nas proximas paginas)
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(continuagéo)

MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO

TNGE™, WRIA

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES
AGENTE DE OBRAS

1* Medigio

Inserir Foto da obra
atualizada

Inconporacia:
(Construgio:

Empresndimerntoc

Enderego da Obra:
Wik tioria: 00,00/ 70T

Perioda de Medicio: De OO/O0,22 ATE O0/00/22
Etapa do Cronograma:

Rua lrma Gabriela, 51 - salas 201/202/203 - Cidade Mongdes - 530 Paulo - SP - CEP: 04571-130 - Tel (11)
5543 3011 - www.dexterengenharia.com.br
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MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO
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(continuagéo)

MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO
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(continuagéo)

MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO

WI ER
l IO A

8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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MODELO DE RELATORIO DE MEDICAO
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